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Sammanfattning

Statens fastighetsverk (SFV) vill med féljande skrivelse komplettera den rapport som
behandlar underhallssituationen i bidragsfastigheterna och som lamnades till
regeringen 2005-06-30. Den ursprungliga rapportens syfte var att informera
regeringen om den brist pd dverensstammelse som SFV upplever mellan uppdragets
omfattning och de resurser som ges till bidragsfastigheterna. Rapporten visar pa
underhallsproblematiken i fastigheterna, varfor situationen ser ut som den gor idag
och kostnader for underhallet. Nu vill SFV sarskilt understryka de risker som vi ser &ar
forestdende om situationen inte forbattras men vi vill &ven visa pa den potential som
finns om vi far tillrackliga resurser till bidragsfastigheterna. Framforallt vill vi
uppmana regeringen att ta stallning i frdgan och se till att ekonomiska
forutsattningar finns fér uppdraget eller alternativc omdefiniera uppdragets
omfattning.

Den ursprungliga rapporten visar pa ett behov som motsvarar ett underskott pa
minst -330 mkr. Till de kostnadsberdkningar som presenteras i rapporten vill vi nu
lagga en sammanstéllning av kostnader for erforderliga brandskyddsatgarder. Dessa
uppgar till 6ver 180 mkr for den kommande femarsperioden (bilaga 1). Dessutom
har vi uppskattat att det finns behov av drygt 200 mkr enkom for att atgarda de
omfattande murverksproblem som finns i framforallt fastningarna. Denna siffra ar
hamtad fran en sammanstalining som gjordes tidigare i ar. D& den innehaller
samtliga fastningar det vill sdga bade bidragsfastigheter och hyresfastigheter har vi
beddmt att den inte ska redovisas i sin helhet i detta sammanhang.

Den slutsats som SFV drar av ovanstdende studier ar att de styrker ett
behov av ett underskott motsvarande minst -330 mkr per ar. Bada visar pa
sa pass stora behov av ekonomiska resurser att -330 mkr formodligen ar
lagt raknat.

Bristen p& underhdllsmedel beréattigar frdgan om det skulle vara béttre att
koncentrera underhallet pa vissa fastigheter medan andra laggs i "malpase”. For att
illustrera vad det skulle kosta att stanga fastigheter for allménheten och hélla
underhallet till ett minimum, har vi tagit fram en schablonkostnad for detta (bilaga
2). Slutsatsen ar dock att kostnadsbesparingen blir forsumbar om man avser att ater
ta fastigheterna i bruk. Detta p& grund av att kostnaden for att aterstélla en fastighet
i brukbart skick efter malpasetiden bedéms som lika stor som den tidigare gjorda
besparingen.

Vi har som jamforelse Iatit en konsult presentera de kvantitativa och kvalitativa

effekter som kan uppnas genom investeringar i bidragsfastigheterna (bilaga 3).
Varbergs fastning har valts for att askadliggora detta. De foradlande och
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intaktsskapande insatserna pa 57 590 000 kr som foreslas skulle i detta fiktiva
exempel kunna innebéra féljande:

e En arlig hyresintékt for SFV pa 4 462 000 kr (7,7 % av SFV insats).

e En okad arlig forsaljningsomsattning inom fastningen pa 18 350 000 kr
(32 % av SFV insats).

e Statliga skatteintékter i samband med utvecklingsfasen pa 27 007 000 kr
(47 % av SFV insats).

o Statliga skatteintakter per ar pa 5 587 000 kr (10 % av SFV insats).

¢ Kommunala skatteintékter i samband med utvecklingsfasen pa 16 810
000 kr (29 % av SFV insats).

e Kommunala skatteintékter per ar pa 1 750 000 kr. (3 % av SFV insats).

e 94 stycken _tillfalliga arsarbeten

e 17 stycken_fasta arsarbeten

e Okad lokal/regional forsaljningsomsattning vid utvecklingsfas med ca 51
500 000 kr och per ar 4 576 000 kr

Bakgrund

I bestdndet av bidragsfastigheter ingdr det nationella kulturarvets klenoder vilka
bestar av slotts- och fastningsmiljoer, ruiner, kloster, kungsgardar, bruksmiljéer och
Vasaminnena. Av dessa ar tvd miljoer upptagna pa UNESCO:s varldsarvslista.
Fastigheterna &ar unika med i sarklass hoga kulturhistoriska vdarden men saknar
forutsattningar att ge ett ekonomiskt dverskott pa lang sikt.

Bidragsfastigheterna far idag maximalt belasta SFV:s resultat med -180 mkr per ar
vilket vi konstaterar ar otillrackligt. Mojligheterna att utfora vart uppdrag ar
begransade. Det vill sdga att pa ett for staten ekonomiskt och effektivt satt forvalta
fastigheterna, s att deras varde behalls och om méjligt 6kas, samt att bruka, bevara
och foréadla kulturvérdena i fastigheterna och verka for att vardena levandegors av
lamplig aktor.

Vi vet i dagslaget inte exakt hur stora underhallsbehoven beraknade i ekonomiska
termer &r men uppskattningsvis ror det sig om behov motsvarande ett underskott pa
minst -330 mkr. Detta antagande &r baserat pa interna underhéllsplaner, hur
tillgangen till resurser sdg ut innan underskottsramen infordes, en pilotstudie
omfattande fem fastigheter samt en schablonkostnad som tagits fram for det
periodiserade tekniska underhallet p& byggnader. Samtliga modeller finns redovisade
i den ursprungliga rapporten.
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Overhangande risker

Om det kritiska underhdllslaget i bidragsfastigheterna inte forbattras finns risk att
vart gemensamma arv kommer att ta allvarlig skada. De risker som SFV i dagslaget
beddémer som mest éverhédngande &r:

Brandrisk

Omistliga kulturhistoriska véarden kan g& forlorade vid brand. Ateruppférda kopior
kan aldrig till fullo ersatta en autentisk historisk miljo. Vid brand finns forstas i forsta
hand fara for personskador. | dagens lage har vi till och med svart att tillgodose de
lagkrav som finns for att forhindra saddana.

Det totala behovet av erforderliga brandskyddsatgarder i bidragsfastigheterna
uppgar till ett minimum av 180 mkr for de kommande fem aren (bilaga 1). Denna
siffra inkluderar kostnader for initialt systematiskt brandskyddsarbete (SBA). Arbetet
med SBA kan dock innebara att akuta brandtekniska brister upptacks som kréaver
omedelbara atgarder.

Rasrisk

Det finns risk att murverkskonstruktioner kommer att rasa. | likhet med brand kan
konsekvenserna bli att oerséttliga varden forstérs och &ven har finns fara for
personskador. Murverksproblemen har uppkommit till foljd av underhallsatgarder
som under 1900-talet (foretradesvis fram till och med 1970-talet) utférts med
felaktiga material och metoder. Det ar framforallt omfattningen p& berérda murverk
som ar oroande. Flertalet fastningar och vasaborgar har problem av den har typen.
Det &r svart att forutse nar ras kommer att ske och hur stora konsekvenserna kan
komma att bli. Kostnaderna for att atgarda de felaktiga atgarderna ar stora men om
inget gors kan foljderna bli betydligt varre. Redan nu har vissa omraden dér rasrisk
forekommer sparrats av for allmanheten. Vi kommer att behdva spérra av i allt stérre
omfattning framéver om inte problemen atgardas.

Att foga och putsa om murverk pa fastningarna &ar beraknat att kosta i
storleksordningen drygt 200 mkr under en femarsperiod. Till det tillkommer
nodvandiga atgarder for forbattrad dranering, reparation av tak etc.

Historiska parker och tradgardar forfaller

Risken ar stor att avsaknaden av langsiktighet i skotsel och underhdll kommer att
leda till att parker och tradgardar gar forlorade. Eftersom dessa till stor del bestar av
organiskt material fordndras och forfaller de mycket snabbt om de inte skots
kontinuerligt. Vaxternas artbestdmda egenskaper och klimatforutsattningarna ger
parkerna och tradgardarna deras karaktar men utgor samtidigt orsaken till att de
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oundvikligen forfaller. Kontinuerlig skétsel och underhall ar en forutsattning for att
fordroja och kontrollera nedbrytningens forlopp.

Aven i parkmiljéerna finns risk for att vi kommer att forlora stora kulturhistoriska
varden. SFV forvaltar flera av Sveriges mest representativa park- och
tradgardsmiljoer. Dessa berattar om aldre tiders arkitektoniska och estetiska stilideal,
om kosthall och lakekonst. Av sérskilt intresse ur europeiskt perspektiv ar det relativt
gamla tradbestand som finns bevarat frdn ursprungsanlaggningarna i vart land. Ett
sadant aldre vaxtmaterial ar unikt men ocksa sarskilt vardkravande. Varden kraver
speciell hantverkskunskap som under radande omstandigheter riskerar att ga
forlorad om det i framtiden inte finns tillrackligt med verkliga miljoer att utdva
hantverket i.

| forfallna tradgardar och parker finns naturligtvis aven fara for personskador om
exempelvis trad inte beskars eller om broar och racken tillats forfalla tillrackligt
lange. Bristen pa ekonomiska resurser har gjort att vi inte har nédvandig beredskap
att hantera oplanerade handelser som exempelvis vaxtsjukdomar och valdsamma
ovader. De ar svara att forutse men ar en oundviklig del av den verklighet vi lever i.
Om inte konsekvenserna ska fa kvarstdende effekt maste vi ha beredskap for den
héar typen av handelser.

Fastigheter maste stangas for allmanheten

Det finns risk att fastigheter maste hallas, helt eller delvis, stdngda for allmanheten
dels pa grund av exempelvis akut rasrisk och dels pa grund av den generellt laga
nivan pa underhéllet som resulterar i ett 6kande och alltmer uppenbart forfall. Det
forekommer klimatproblem i ett flertal fastigheter, sarskilt drabbade ar de unika och
kansliga slottsmiljoerna dar mogel och svamp ar aterkommande problem. Det ar
varken lampligt eller attraktivt att visa sadana miljéer for allmanheten. Det samma
galler aven parker och tradgérdar dar omréden pa grund av bristande underhall inte
langre kan nyttjas pa grund av att de till exempel blivit vattensjuka.

Anstrangda relationer till hyresgéaster och samarbetspartners

Neddragningar av underhéllsnivan har redan lett till att relationer till hyresgaster och
andra samarbetspartners ar anstrangda. Risken &ar 6verhdngande att problemet
kommer att forvarras om situationen inte forbattras. | SFV:s regeringsuppdrag ingar
att hyresgaster ska erbjudas andamalsenliga och konkurrenskraftiga lokaler. Vidare
ska verket uppfattas som en serviceinriktad hyresvard vilket blir allt svarare nar gang
pa gang nodvandiga och angelagna underhallsatgarder maste skjutas pa framtiden
pa grund av bristen pa ekonomiska resurser.

Ett besoksmal ar manga ganger beroende av ett lokalt engagemang. For att fa till
stdnd ett sadant kravs samarbete mellan SFV och lokala entreprencrer vilket i de
allra flesta fall bygger pa att bada parter bidrar med resurser. ldag har SFV mycket
begransade mojligheter att géra detta.

SFV ser att det kommer att bli allt svarare for oss som forvaltare av det nationella

kulturarvet och som foretradare for staten att havda var trovardighet gentemot
hyresgaster, samarbetspartners och allmanheten.
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Positiva effekter

Om SFV far tillrackliga resurser till bidragsfastigheterna anser vi att det kommer att
resultera i ytterligare ett antal positiva effekter forutom att ovanstdende risker
undviks:

Politiska mal kan uppfyllas

SFV som forvaltare av det nationella kulturarvet har stora méjligheter att bidra till att
de nationella kulturpolitiska malen uppnas. Om forutsattningar ges kan SFV:s
fastigheter exempelvis medverka till att kulturarvsméalet “Bevara och bruka
kulturarvet” uppnas genom att bidra till historisk kontinuitet och darigenom starka
maénniskors identitet och trygghet. SFV skulle dven béttre kunna bidra med sadan
kunskap om kulturarvet som anses sarskilt betydelsefull i tider av snabba
samhallsférandringar.

SFV:s fastigheter &r spridda over landet och darmed finns stor potential for att
framja ett rikt kulturutbud i hela landet vilket ar nagot som efterstravas i
jamlikhetsmalet.

De av regeringen och riksdagen fastlagda nationella mélen for kulturmiljéarbetet &ar
naturligtvis ocksa relevanta och centrala for SFV. Vi skulle med adekvata resurser till
bidragsfastigheterna kunna bidra till att malen uppfylls genom
e att god kvalitet i bevarandearbetet uppnas samt att hoten mot kulturvardena
motverkas i de miljéer SFV forvaltar
e att kulturvardena ses som en tillgang och nyttjas s& att de tjanar samtiden
och framtiden
e att allmanheten ges majlighet att forstd och engageras av kulturmiljéerna i
SFV:s bestand
e att olika gruppers bidrag till det nationella kulturarvet respekteras och
synliggors
e att kulturvardena férmedlas till alla grupper.

Sysselsattningen kan dka och regionerna bli starkare

Resurser till det nationella kulturarvet kan bidra till att stérka regionerna. Som
uttrycks i regeringens proposition "En politik for tillvéxt och livskraft i hela landet”
(Prop. 2001/02:4) ger insatser inom kulturomradet och for kulturarvet “effekter nar
det géller att starka méanniskors kreativitet, regioners attraktivitet och den lokala och
regionala identiteten. Kulturen bidrar till att framja ett Oppet, demokratiskt och
nydanande klimat i en region, den kan stimulera entreprendrer till lokala insatser och
utveckling av nya produkter”. Kulturen anges ocksd vara en viktig faktor for att
skapa dynamiska och stimulerande miljoer som drar till sig féretag och
entreprendrer. Det finns ett flertal exempel dar fastigheter som SFV forvaltar redan
spelar en stor roll for den omgivande regionen bade ur ett kulturellt och ur ett
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ekonomiskt perspektiv. Vi ar overtygade om att om mdjlighet ges kan SFV:s
bidragsfastigheter positivt bidra till deras respektive regions utveckling.

Hantverkskunskap kan bibehallas och utvecklas

Uttkade resurser till bidragsfastigheterna skulle bidra till att 6ka sysselsattningen
bland konsulter, entreprendrer och hantverkare med kulturarvsinriktning. Det skulle
aven forbattra mojligheterna att bibehdlla och utveckla kompetensen inom
kulturmiljévarden vilket ar av betydelse d& viktig hantverkskunskap ar pa vég att gé
forlorad. En livskraftig sektor okar ocksa mgjligheterna att utveckla mer rationella
hantverksprocesser med syfte att uppnd god resurshushallining samtidigt som
kulturhistoriska kvalitetskrav tillgodoses.

Kulturturismens forutsattningar kan foérbattras

Vi ser att det finns mdojligheter att éka den svenska turismen kopplat till kultur och
historia. Internationellt sett ses kulturarvet i en storre utstrackning som en av de
viktigare forutsattningarna for en framgangsrik turistnaring. Vara fastigheter bar pa
manga intressanta och viktiga berattelser om Sveriges historia. Brukade pa ett
lampligt satt kan fastigheterna spela en mer betydande roll i marknadsféringen av
Sverige bade nationellt och internationellt vilket skulle kunna ge foljdeffekter i form
av Okad sysselsattning bland lokala entreprendrer och inom turistnaringen.

Stockholm 2005-11-15

Erika Sjoberg
Samordnare, kulturarvsfragor
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Bilaga 1

Brandskydd i bidragsfastigheter

Sammanfattning

Det totala behovet av medel for erforderliga brandskyddsatgarder i bidrags-
fastigheterna uppgar till ett minimum av 180 mkr for de kommande fem &ren. Denna
siffra inkluderar 7 mkr for initialt systematiskt brandskyddsarbete (SBA) men inte
eventuella kostnader for att atgarda brister som upptécks i SBA arbetet.
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Brandskydd i bidragsfastigheter

Manga av SFV:s statliga byggnadsminnen (SBM) &r lokaliserade pa sadant avstand
frAn narmaste raddningstjanst att insatstiden blir mycket l&ng - >20 min.

Den langa insatstiden i kombination med avsaknaden av ett byggnadstekniskt
brandskydd innebar stor risk for en totalskada av byggnadsminnet vid en ev. brand.
Det &r darfor ytterst angelaget att i princip samtliga SBM skyddas med automatiskt
brandlarm, kopplat till raddningstjansten. | vissa fall krévs att objektet eller delar av
det skyddas med automatisk vattensprinkler for att byggnaden inte skall
totalforstéras av en brand t ex tak och vind pa Lacko slott.

Eftersom raddningstjanstens insatsstyrkor normalt ar sma kravs att de storre
objekten &r brandtekniskt sektionerade det vill sdga att en eventuell brand kan
begrénsas till en mindre del av objektet.

Bland de vanligaste brandstiftarna ar elektriska fel och asknedslag. Bagge dessa gar
att skydda sig mot genom uppdatering av befintliga installationer.

Nedanstadende tabell visar kostnader for erforderliga brandskyddsatgarder for den
kommande femarsperioden.
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Slott/kyrkor
(13 st) 16 050 16 500 8 050 3 300 6 750 500 12 800
Varav kungliga slott
(8 st) 15000 6 200 8 050 2 600 5250 12 500
Borg med kénslig
interior (1 st) 1 000 5 000 500
Mod. fastningar m.
bergrumsanl. (7 st) 1 000 500
Aldre fastningar
(20 st) 2 500 15 000 3100 6 600 1 500 2 300
Hus/husgrupper
(31 st) 19 050 20 600 1950 8 000 1975 5 200
Totalt 39 600 57 100 8 050 8 350 21 850 3975 20 800
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7 500

500

1500

1 000

3 000
13 000

Totalt

71 450

50 100

8 000

1 500

32 000

59 775
172 725



Sytematiskt brandskyddsarbete (SBA)

Enligt lagen om skydd mot olyckor (LSO) skall SFV bedriva ett systematiskt
brandskyddarbete. | detta arbete ingar bl. a. att genomféra en riskinventering och
uppratta brandskyddsdokumentation for varje objekt. Kostnaden fér detta arbete
varierar fran uppskattningsvis 10 000 till flera miljoner (Stockholms Slott) per objekt.

For SFV:s bidragsfastigheter uppskattas kostnaden for det initiala SBA-arbetet till ca

7 miljoner kronor utéver ovanstdende specificerade behov. Arbetet med SBA kan
innebéra att akuta brandtekniska brister upptécks vilka krava omedelbara atgarder.

Stockholm den 10 november 2005

Per Rohlén
Specialist, brand
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Bilaga 2

Att lagga byggnader i malpase

Sammanfattning

Denna studie visar att om samtliga bidragsfastigheter laggs i malpése kan SFV spara
ca 130 av de 180 mkr som idag utan kostnadstackning arligen far satsas pa
bidragsfastigheterna enligt regleringsbrevet. Som visats i tidigare utredning
"Underhallssituationen i bidragsfastigheterna, 2005-06-30” ska dock noteras att den
kostnaden som rimligen borde satsas for att fastigheterna inte ska férfalla borde
vara minst 255 mkr arligen.

Kostnadsbesparingen blir dock forsumbar om man avser att ater ta fastigheterna i

bruk. Detta pa grund av kostnaderna for att aterstalla fastigheten i brukbart skick
efter malpasetiden bedéms som lika stora som tidigare kostnadsbesparing.
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Allmant om underhallsbehov av bidragsfastigheter

SFV har ett stort antal bebyggda fastigheter som inte kan béra sina egna kostnader.
Exempel pa sddana fastigheter/byggnader ar kungliga slott och befastningar. Denna
typ av fastigheter/byggnader kallas bidragsfastigheter.

Ur ett strikt ekonomiskt perspektiv skulle man som fastighetsforvaltare avyttra dessa
fastigheter. Det &r nu inte mojligt da SFV for Statens rékning har fatt i uppdrag att
bruka, bevara och foradla dessa fastigheter sa att de for all framtid kan bibehalla sitt
kulturhistoriska varde.

Enligt nuvarande regelsystem far SFV inte avsatta mer an 180 miljoner kronor per ar
utan kostnadstackning for underhallsatgarder for bidragsfastigheterna. | rapporten
"Underhallsituationen i bidragsfastigheterna”, 2005-06-30 visas att behovet av
underhallsmedel snarare pekar pa ca 330 miljoner kronor per ar.

Studiens mal

Vid en brist p& underhallsmedel som namnts ovan kan fragan uppkomma om det kan
vara battre att koncentrera underhdllet pa vissa fastigheter medan andra laggs i
"malpase”.

For att utréna om och i sd fall hur stora besparingar som kan goras med dessa
atgarder har denna studie gjorts.

Vad innebar det att lagga en byggnad i malpase
Kanske kan man dela upp atgarden, att lagga i malpase, i tvd huvuddelar.

Dels en del dar brukande avvecklas, drift och tillsyn minimeras, dels en del som
innebar tekniska atgarder for att byggnaden ska kunna motstd olika former av yttre
paverkan.

Verksamheten minimeras

Om det idag forekommer nagon form av visning eller annan verksamhet maste
denna avslutas helt. Byggnaden bor témmas pa alla inventarier som lagras pa annat
hall under battre tillsyn och jamnare klimat.

Alla eventuella intdkter som man idag far fran verksamheten i form av hyror,
intradesavgifter m.m. kommer att férsvinna.

Skotsel i form av stddning, fonsterputsning, grasklippning m.m. utfors ej. Ej heller
bor forutsattas att tillsynen, som idag kanske ar daglig, ska vara kvar pa den nivan.
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Tekniska atgarder

For att byggnaden ska ha en rimlig chans att klara sig krdvs att klimatskalet &r
intakt. Dar kan man tanka sig tva losningar. Antingen ser man till att tak, vaggar,
fonster osv. ar i sddant skick att de klarar sag 25 ars franvaro av underhall eller s&
klar man in byggnaden i skyddande presenningar enligt samma modell som man ser
vid t.ex. fasadrenoveringar.

I det forsta alternativet bor forutsattas atgarder som att fonster spikas for med
skivor, skorstenar tacks m.m. utfors.

Invandigt bor alla installationer kopplas bort. Vatten och aviopp plomberas pa
lampligt satt sa att sonderfrysning med atféljande vattenskador inte kan ske. EI som
kan utgora en brandfara maste kopplas bort. Om byggnaden fortfarande ska vara
uppvarmd maste elforsérjningen ordnas pa sadant satt att brandrisk ej kan uppsta.

Efter moget 6vervagande har vi funnit att kla in byggnader i presenningar inte verkar
helt realistiskt med hansyn till den exteriora upplevelsen.

Forutsattningar for kostnadskalkyl

En forsta gissning kan latt ge vid handen att man borde kunna spara atskilligt med
att lagga en fastighet i malpase.

For att konkretisera och mer i detalj visa vilka summor det kan bli frigan om har vi
valt att utga fran redovisade kostnader for tekniskt underhall i "Underhallssituationen
i bidragsfastigheterna”.

Dar visas att den arliga kostnaden for samtliga fastigheter blir 255 miljoner kr.
Driften brukar forutsattas ga jamnt upp med intakterna pa ca 39 mkr.

Med anvandande av samma berékningsmetod som vid framtagandet av kostnaden
255 mkr har kalkylerats vilken periodiserad kostnad 6ver 25 ar som kan forvantas
om samtliga bidragsfastigheter laggs i malpase.

Det bor ndmnas att storre delen av kostnaden uppstar i borjan av 25-arsperioden da
det ar d& som tekniska atgarder som ombyggnad av tak, proppa installationer m.m.
maste utforas.

Ekonomiska medel for detta maste darfor finnas tillgangliga initialt.

Kostnadskalkyl

Den arliga kostnaden for respektive bidragsfastighet framgar av bilagda kalkylblad,
bilaga 2:1.

Som synes blir den arliga kostnaden ca 34 mkr i stallet for 255 mkr.

For att stamma av den schabloniserade berakning som anvéants saval nu som tidigare
har en detaljkalkyl utforts fér Rosersbergs slott se bilaga 2:2. Schablonmetod och
forfinad berékning visar god Overensstimmelse vilket vi tar som intékt for att
schablonmetoden far duga i denna studie.
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Utvéardering

Kostnadskalkylerna ar utforda for hela bestdndet av bidragsfastigheter. D& en
schablonmetod har anvants &r resultatet &nda anvandbart pa ett enskilt objekt under
vissa forutsattningar. En sadan berakning utfors d& med hjalp av bilaga 2:1.

Vi har visat att lagga bidragsfastigheterna i malpase skulle kosta ca 34 mkr arligen i
genomsnitt under 25 &r i tekniskt underhall.

Till detta kommer en arlig driftskostnad. ldag (2004) &r denna kostnad ca 45 mkr. Vi
uppskattar att denna kostnad kan minskas med tva tredjedelar dvs. driftskostnaden
under malpasetiden blir ca 15 mkr arligen.

Intékterna i bidragsfastigheterna &r idag (2004) ca 39 mkr. Dessa intakter férutsatter
vi kommer att utgd helt.

Sammantaget blir sdledes den totala &rskostnaden 34+15= 49 mkr att jamfora med
de 180 mkr som SFV idag satsar utan kostnadstackning pa denna typ av fastigheter.
En tillfallig besparing pa ca 130 mkr arligen under 25 ar.

Var bedomning ar dock att om fastigheterna ater ska brukas som idag maste en
upprustning ske av det gradvisa forfall som sannolikt dnda uppstar under tiden i
malpase. Det ska dock poangteras att 180 mkr inte racker for att utfora tillrackligt
tekniskt underhall utan man bor helst jamfora med det visade behovet pd 255 mkr.
En bedomning kan da vara att samma belopp som sparats i tekniskt
underhall under malpasetiden dvs 255 mkr under 25 &r maste ater-
investeras dvs 25x255 = 6375 mkr.

Slutsats
Vi bedomer att det pa 25 ars sikt finns det en stor besparingspotenial men om man

ater onskar istandsatta fastigheterna kostar det minst lika mycket som tidigare
besparing

Stockholm 2005-11-09

Lars Andersson GoOran Sandén
Specialist, byggnadskonstruktion Specialist, kalkyl

STATENS FASTIGHETSVERK 17



18

STATENS FASTIGHETSVERK



Schablonkostnad for periodiserat tekniskt underhall av byggnader i "Malpése'

Samtliga kategorier Lopande tekniskt underhall fér byggarbeten Lopande tekniskt underhall for installationsarbeten Totalt
BTA Utv. Arbeten Tak Fasad Fonster Stomkompl Rumskompl Inv.main Inv.golv Summa Summa VS Luft El ovrigt Summa Summa Summa Summa
m2 kr/ar kr/m2 kr/ar kr/m2 kr/ar kr/m2
BTA BTA BTA
Samtliga bidragsfastigheter 528 607 63 544 kr/ar| 19 582 992 kr/&r| 124 051 kr/ar| 2 414 977 kr/ér| 0 kr/ar| 857 120 kr/ér| 0 kr/ar 0 kr/ér| 23 042 684 44 5525 836 kr/ar| 528 276 kr/ar| 4 660 937 kr/ér, 720 kr/&r|10 715 769 20 33 758 453 64
Slott / Kyrka Lopande tekniskt underhall fér byggarbeten Lopande tekniskt underhall for installationsarbeten Totalt
BTA Utv. Arbeten Tak Fasad Fonster Stomkompl Rumskompl Inv.maln Inv.golv Summa i kr Summa Vs Luft El ovrigt Summa i kr Summa Summa Summa
m2 =BTA =BYA 0,85 m2 0,07 m2 =BTA =BTA =BTA =BTA underhall underhall =BTA =BTA =BTA =BTA underhall underhall kr/ar kr/m2
fasad / m2 BTA fénster/ m2 BTA per &r per m2 BTA per &r per m2 BTA BTA
25 ar 25 ar 25 ar 30 &r 25 ar 25 ar 25 ar 20 a&r 20 ar for bygg for bygg 25 ar 25 ar 25 ar 25 ar for installation for installation
Entreprenad 0 kr/m2 1500 kr/m2 0 kr/m2 1500 kr/m2 0 kr/m2 50 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 300 kr/m2 25 kr/m2 250 kr/m2 0 kr/m2
Byggherre 30% 0 kr/m2 450 kr/m2 0 kr/m2 450 kr/m2 0 kr/m2 15 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 90 kr/m2 8 kr/m2 75 kr/m2 0 kr/m2
Summa 0 kr/m2 1950 kr/m2 0 kr/m2 1950 kr/m2 0 kr/m2 65 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 390 kr/m2 33 kr/m2 325 kr/m2 0 kr/m2
SVARTSJO SLOTT, STENHAMRA (SBM) 5577 0 kr/ar 137 124 kr/ar 0 kr/ar 30 450 kr/ar 0 kr/ar 14 500 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 182 075 33 66 924 kr/ar 5577 kr/ar 55 770 kr/ar 0 kr/ar 128 271 23 310 346 56
STOCKHOLMS SLOTT (SBM) 70 832 0 kr/ar 1182 246 kr/ar 0 kr/ar 386 743 kr/ar 0 kr/ar 184 163 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 1753152 25 849 984 kr/ar 70 832 kr/ar 708 320 kr/ar 0 kr/ar 1629 136 23 3382288 48
DROTTNINGHOLMS SLOTT (SBM) 38416 0 kr/ar 1154 868 kr/ar 0 kr/ar 209 751 kr/ar 0 kr/ar 99 882 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 1464 501 38 460 992 kr/ar 38 416 kr/ar 384 160 kr/ar 0 kr/ar 883 568 23 2 348 069 61
ULRIKSDALS SLOTT, SOLNA (SBM) 22221 0 kr/ar 923 598 kr/ar 0 kr/ar 121 327 kr/ar 0 kr/ar 57 775 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 1102 699 50 266 652 kr/ar 22 221 kr/ar 222 210 kr/ar 0 kr/ar 511 083 23 1613 782 73
HAGAPARKENS BYGGNADER,SOLNA(SB! 8927 0 kr/ar 374 868 kr/ar 0 kr/ar 48 741 kr/ar 0 kr/ar 23 210 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 446 820 50 107 124 kr/ar 8927 kr/ar 89 270 kr/ar 0 kr/ar 205 321 23 652 141 73
ROSERSBERGS SLOTT (SBM) 12 687 0 kr/ar 396 474 kr/ar 0 kr/ar 69 271 kr/ar 0 kr/ar 32986 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 498 731 39 152 244 kr/&r 12 687 kr/ar 126 870 kr/ar 0 kr/ar 291 801 23 790 532 62
TULLGARNS SLOTT, VAGNHARAD (SBM 10 274 0 kr/ar 454 038 kr/ar 0 kr/ar 56 096 kr/ar 0 kr/ar 26 712 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 536 846 52 123 288 kr/ar 10 274 kr/ar 102 740 kr/ar 0 kr/ar 236 302 23 773 148 75
RIDDARHOLMSKYRKAN (SBM) 2211 0 kr/ar 106 158 kr/ar 0 kr/ar 12 072 kr/ar 0 kr/ar 5749 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 123 979 56 26 532 kr/ar 2211 kr/ar 22 110 kr/ar 0 kr/ar 50 853 23 174 832 79
BOGESUNDS SLOTT, VAXHOLM (SBM) 3463 0 kr/ar 56 394 kr/ar 0 kr/ar 18 908 kr/ar 0 kr/ar 9004 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 84 306 24 41556 kr/ar 3 463 kr/ar 34 630 kr/ar 0 kr/ar 79 649 23 163 955 47
SALSTA SLOTT, UPPSALA (SBM) 5733 0 kr/ar 192 114 kr/ar 0 kr/ar 31 302 kr/ar 0 kr/ar 14 906 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 238 322 42 68 796 kr/ar 5733 kr/ar 57 330 kr/ar 0 kr/ar 131 859 23 370181 65
LACKO SLOTT, LIDKOPING (SBM) 10 142 0 kr/ar 223 470 kr/ar 0 kr/ar 55 375 kr/ar 0 kr/ar 26 369 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 305 215 30 121 704 kr/&r 10 142 kr/ar 101 420 kr/ar 0 kr/ar 233 266 23 538 481 53
STROMSHOLMS SLOTT, KOLBACK (SBM| 9268 0 kr/ar 302 796 kr/ar 0 kr/ar 50 603 kr/ar 0 kr/ar 24 097 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 377 496 41 111 216 kr/ar 9268 kr/ar 92 680 kr/ar 0 kr/ar 213 164 23 590 660 64
0 kr/ar 5504 148 kr/ar 0 kr/&r 1090 640 kr/ar 0 kr/&r 519 353 kr/ar 0 kr/&r 0 kr/ar 2397 012 kr/&r 199 751 kr/ar 1997 510 kr/ar 0 kr/&r 11 708 414 kr/ar
Borg med kanslig interior Lopande tekniskt underhall for byggarbeten Lopande tekniskt underhall for installationsarbeten Totalt
BTA Utv. Arbeten Tak Fasad Fonster Stomkompl Rumskompl Inv.main Inv.golv Summa i kr Summa 'S Luft El ovrigt Summa i kr Summa Summa Summa
m2 =BTA =BYA 0,85 m2 0,07 m2 =BTA =BTA =BTA =BTA underhall underhall =BTA =BTA =BTA =BTA underhall underhall kr/ar kr/m2
fasad / m2 BTA fénster/ m2 BTA per &r per m2 BTA per &r per m2 BTA BTA
25 ar 25 ar 25 ar 30 &r 25 ar 25 ar 25 ar 15 ar 15 ar for bygg for bygg 25 ar 25 ar 25 ar 25 ar for installation for installation
Entreprenad 0 kr/m2 1500 kr/m2 0 kr/m2 1500 kr/m2 0 kr/m2 50 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 300 kr/m2 25 kr/m2 250 kr/m2 0 kr/m2
Byggherre 30% 0 kr/m2 450 kr/m2 0 kr/m2 450 kr/m2 0 kr/m2 15 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 90 kr/m2 8 kr/m2 75 kr/m2 0 kr/m2
Summa 0 kr/m2 1950 kr/m2 0 kr/m2 1950 kr/m2 0 kr/m2 65 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 390 kr/m2 33 kr/m2 325 kr/m2 0 kr/m2
GRIPSHOLMS SLOTT, MARIEFRED(SBM] 21 017 0 kr/ar 576 420 kr/ar 0 kr/ar 114 753 kr/ar 0 kr/ar 54 644 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 745 817 35 252 204 kr/ar 21 017 kr/ar 210 170 kr/ar 0 kr/ar 483 391 23 1229 208 58
KALMAR SLOTT, KALMAR (SBM) 18 224 0 kr/ar 379 392 kr/ar 0 kr/ar 99 503 kr/ar 0 kr/ar 47 382 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 526 277 29 218 688 kr/ar 18 224 kr/ar 182 240 kr/ar 0 kr/ar 419 152 23 945 429 52
0 kr/ar 955 812 kr/ar 0 kr/ar 214 256 kr/ar 0 kr/ar 102 027 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 470 892 kr/ar 39 241 kr/ar 392 410 kr/ar 0 kr/ar 2174 637 kr/ar
Modern fastn. M. bergrumsanl. Lopande tekniskt underhall fér byggarbeten Lopande tekniskt underhall for installationsarbeten Totalt
BTA Utv. Arbeten Tak Fasad Fonster Stomkompl Rumskompl Inv.maln Inv.golv Summa i kr Summa VS Luft El ovrigt Summa i kr Summa Summa Summa
m2 =BTA =BYA 0,50 m2 0,01 m2 =BTA =BTA =BTA =BTA underhll underhall =BTA =BTA =BTA =BTA underhll underhll kr/ar kr/m2
fasad / m2 BTA fonster/ m2 BTA per &r per m2 BTA per ar per m2 BTA BTA
25 ar 25 &r 25 &r 25 ar 25 &r 25 &r 25 &r 20 ar 20 &r for bygg for bygg 25 ar 25 &r 25 &r 25 ar for installation fér installation
Entreprenad 0 kr/m2 1500 kr/m2 100 kr/m2 1250 kr/m2 0 kr/m2 25 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 100 kr/m2 25 kr/m2 150 kr/m2 0 kr/m2
Byggherre 30% 0 kr/m2 450 kr/m2 30 kr/m2 375 kr/m2 0 kr/m2 8 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 30 kr/m2 8 kr/m2 45 kr/m2 0 kr/m2
Summa 0 kr/m2 1950 kr/m2 130 kr/m2 1625 kr/m2 0 kr/m2 33 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 130 kr/m2 33 kr/m2 195 kr/m2 0 kr/m2
OSKAR FREDRIKSBORGS FASTNING/SB| 6 042 0 kr/ar 427 518 kr/ar 15 709 kr/ar 3927 kr/ar 0 kr/ar 7 855 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 455 009 75 24 168 kr/ar 6042 kr/ar 36 252 kr/ar 0 kr/ar 66 462 11 521 471 86
SIARO FORT, LIUSTERO (SBM) 2888 0 kr/ar 207 090 kr/ar 7509 kr/ar 1877 kr/ar 0 kr/ar 3754 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 220 230 76 11552 kr/ar 2888 kr/ar 17 328 kr/r 0 kr/ar 31768 11 251 998 87
BODENS FASTNING, BODEN 19 254 0 kr/ar 1312 740 kr/ar 50 060 kr/ar 12 515 kr/ar 0 kr/ar 25 030 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 1400 346 73 77 016 kr/ar 19 254 kr/ar 115 524 kr/ar 0 kr/ar 211 794 11 1612 140 84
TINGSTADE FASTNING, GOTLAND(SBM] 2 872 0 kr/ar 224,016 kr/ar 7 467 kr/ar 1867 kr/ar 0 kr/ar 3734 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 237 084 83 11 488 kr/ar 2 872 kr/ar 17 232 kr/r 0 kr/ar 31592 11 268 676 94
VASTRA HASTHOLMENS FORT (SBM) 5440 0 kr/ar 403 104 kr/ar 14 144 kr/ar 3536 kr/ar 0 kr/ar 7072 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 427 856 79 21760 kr/ar 5440 kr/ar 32640 kr/ar 0 kr/ar 59 840 11 487 696 90
OSKAR 11:S FORT, GOTEBORG (SBM) 3300 0 kr/ar 257 400 kr/ar 8580 kr/ar 2 145 kr/ar 0 kr/ar 4290 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 272 415 83 13 200 kr/ar 3300 kr/ar 19 800 kr/&r 0 kr/ar 36 300 11 308 715 94
VABERGETS FASTNING (KHV) 0 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 0 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 0 0 0
HEMSO FASTNING, HARNOSAND 7916 0 kr/ar 593 580 kr/ar 20 582 kr/ar 5 145 kr/ar 0 kr/ar 10 291 kr/r 0 kr/&r 0 kr/ar 629 598 80 31664 kr/ar 7916 kr/ar 47 496 kr/ar 0 kr/ar 87076 11 716 674 91
0 kr/ar 3425 448 kr/ar 124 051 kr/ar 31013 kr/ar 0 kr/&r 62 026 kr/ar 0 kr/&r 0 kr/ar 190 848 kr/ar 47 712 kr/&r 286 272 kr/ar 0 kr/&r 4167 370 kr/ar
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Schablonkostnad for periodiserat tekniskt underhéll av byggnader i "Malpase'

Bilaga 2:1

Aldre fastning Lopande tekniskt underhall for byggarbeten Lopande tekniskt underhall for installationsarbeten Totalt
BTA Utv. Arbeten Tak Fasad Fonster Stomkompl Rumskompl Inv.maln Inv.golv Summa i kr Summa VS Luft El ovrigt Summa i kr Summa Summa Summa
m2 =BTA =BYA 0,50 m2 0,03 m2 =BTA =BTA =BTA =BTA underhall underhall =BTA =BTA =BTA =BTA underhall underhall kr/&r kr/m2
fasad / m2 BTA fonster/ m2 BTA per ar per m2 BTA per ar per m2 BTA BTA
25 &r 25 &r 25 &r 30 &r 25 &r 25 &r 20 &r 20 &r 20 &r for bygg for bygg 25 &r 25 &r 25 &r 25 &r for installation for installation|
Entreprenad 0 kr/m2 1500 kr/m2 0 kr/m2 1250 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 200 kr/m2 25 kr/m2 150 kr/m2 0 kr/m2
Byggherre 30% 0 kr/m2 450 kr/m2 0 kr/m2 375 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 60 kr/m2 8 kr/m2 45 kr/m2 0 kr/m2
Summa 0 kr/m2 1950 kr/m2 0 kr/m2 1625 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 260 kr/m2 33 kr/m2 195 kr/m2 0 kr/m2
DALARO SKANS, DALARO (SBM) 2130 0 kr/ar 81 354 kr/ar 0 kr/ar 4154 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 85508 40 17 040 kr/ar 2130 kr/ar 12 780 kr/ar 0 kr/ar 31 950 15 117 458 55
VAXHOLMS KASTELL (SBM) 19 250 0 kr/ar 588 744 kr/ar 0 kr/ar 37 538 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 626 282 33 154 000 Kr/r 19 250 kr/ar 115 500 Kr/r 0 kr/ar 288 750 15 915 032 48
RINDO REDUTT, VAXHOLM (SBM) 2342 0 kr/ar 121 446 kr/ar 0 kr/ar 4567 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 126 013 54 18 736 kr/ar 2 342 kr/ar 14 052 kr/ar 0 kr/ar 35130 15 161 143 69
FREDRIKSBORGS FASTNING (SBM) 1509 0 kr/ar 48 750 kr/ar 0 kr/ar 2 943 kr/ar 0 kr/&r 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 51693 34 12 072 kr/ér 1509 kr/ar 9054 kr/ar 0 kr/ar 22635 15 74328 49
NYKOPINGSHUS, NYKOPING (SBM) 5443 0 kr/ar 195 234 kr/ar 0 kr/ar 10 614 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 205 848 38 43 544 kr/ar 5 443 kr/ar 32 658 kr/ar 0 kr/ar 81645 15 287 493 53
BORGHOLMS SLOTTSRUIN (SBM) 3820 0 kr/ar 193 986 kr/ar 0 kr/ar 7 449 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 201 435 53 30 560 kr/ar 3820 kr/ar 22 920 kr/ar 0 kr/ar 57 300 15 258 735 68
GRIMSKARS SKANS, KALMAR (SBM) 63 0 kr/ar 4914 kr/ar 0 kr/ar 123 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 5037 80 504 kr/ar 63 kr/ar 378 kr/ar 0 kr/ar 945 15 5982 95
FAROSUNDS FASTNING, GOTLAND(SB 0 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 0 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 0 0 0
DROTTNINGSKARS KASTELL (SBM) 10 067 0 kr/ar 557 388 kr/ar 0 kr/ar 19 631 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 577 019 57 80 536 kr/ar 10 067 kr/ar 60 402 kr/ar 0 kr/ar 151 005 15 728 024 72
GODNATTS FASTNINGSTORN (SBM) 2203 0 kr/ar 54 990 kr/ar 0 kr/ar 4296 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 59 286 27 17 624 kr/ér 2203 kr/ar 13 218 kr/ar 0 kr/ar 33045 15 92 331 42
KURRHOLMENS FASTNINGSTORN (SBM| 2 217 0 kr/ar 57 642 kr/ar 0 kr/ar 4323 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 61 965 28 17 736 kr/ar 2217 kr/ar 13 302 kr/ar 0 kr/ar 33255 15 95 220 43
SMORASKEN, KARLSKRONA (SBM) 0 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ér 0 kr/ar 0 kr/ér 0 kr/ar 0 kr/ér 0 kr/ar 0 0 0 kr/ér 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 0 0 0
MALMOHUS, MALMO (SBM) 4233 0 kr/ar 121 212 kr/ér 0 kr/ar 8 254 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 129 466 31 33864 kr/ar 4233 kr/ar 25 398 kr/ar 0 kr/ar 63 495 15 192 961 46
LANDSKRONA CITADELL (SBM) 10 187 0 kr/ar 334 698 kr/ar 0 kr/ar 19 865 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 354 563 35 81496 kr/ar 10 187 kr/r 61122 kr/ar 0 kr/ar 152 805 15 507 368 50
VARBERGS FASTNING (SBM) 11 583 0 kr/ar 347 568 kr/ar 0 kr/ar 22 587 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 370 155 32 92 664 kr/ar 11 583 kr/ar 69 498 kr/ar 0 kr/ar 173 745 15 543 900 47
CARLSTENS FASTNING,KUNGALV (SBM) 19 501 0 kr/ar 787 488 kr/ar 0 kr/ar 38 027 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 825 515 42 156 008 Kr/r 19 501 kr/ar 117 006 Kr/&r 0 kr/ar 292 515 15 1118 030 57
SODRA STRANDVERKET,KUNGALV (SB 2315 0 kr/ar 84 786 kr/ar 0 kr/ar 4514 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 89 300 39 18 520 kr/ar 2 315 kr/ar 13 890 kr/ar 0 kr/ar 34725 15 124 025 54
NYA ALVSBORGS FASTN GOTEBORG/SH 7 647 0 kr/ar 458 016 kr/ar 0 kr/ar 14 912 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 472 928 62 61176 kr/ar 7 647 kr/ar 45 882 kr/ar 0 kr/ar 114 705 15 587 633 77
SKANSEN KRONAN, GOTEBORG (SMB) 2293 0 kr/ar 44,850 kr/ar 0 kr/ar 4471 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 49 321 22 18 344 kr/ar 2 293 kr/ar 13 758 kr/ar 0 kr/ar 34 395 15 83716 37
SKANSEN LEJONET, GOTEBORG (SBM) | 1 142 0 kr/ar 40 404 kr/ar 0 kr/ar 2227 kr/ar 0 kr/&r 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 42 631 37 9136 kr/ar 1142 kr/ar 6 852 kr/ar 0 kr/ar 17 130 15 59 761 52
0 kr/&r 4123 470 kr/ar 0 kr/&r 210 493 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 863 560 kr/ar 107 945 kr/ar 647 670 kr/ar 0 kr/ar 5953 138 kr/ar
Ruiner Lopande tekniskt underhall for byggarbeten Lopande tekniskt underhall for installationsarbeten Totalt
BTA Utv. Arbeten Tak Fasad Fonster Stomkompl Rumskompl Inv.maln Inv.golv Summa i kr Summa 'S Luft El ovrigt Summa i kr Summa Summa Summa
m2 =BTA =BYA 0,50 m2 0,10 m2 =BTA =BTA =BTA =BTA underhall underhall =BTA =BTA =BTA =BTA underhall underhall kr/ar kr/m2
fasad / m2 BTA fénster/ m2 BTA per &r per m2 BTA per &r per m2 BTA BTA
25 ar 25 ar 50 ar 30 &r 25 ar 25 ar 20 &r 20 a&r 20 ar for bygg for bygg 50 &r 25 ar 50 &r 25 ar for installation for installation|
Entreprenad 1000 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 250 kr/m2 0 kr/m2
Byggherre 30% 300 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 75 kr/m2 0 kr/m2
Summa 1300 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 325 kr/m2 0 kr/m2
RUINERNA VID UPPSALA SLOTT (SBM) 0 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ér 0 kr/ar 0 kr/ér 0 kr/ar 0 kr/ér 0 kr/ar 0 0 0 kr/ér 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 0 0 0
JOHANNISBORGS SLOTTSRUIN (SBM) 322 16 744 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 16 744 52 0 kr/ar 0 kr/ar 805 kr/ar 0 kr/ar 805 3 17 549 55
STRACKNINGSMUREN, KARLSKR. (SBM 0 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 0 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 0 0 0
BOHUS FASTNING, KUNGALV (SBM) 0 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 0 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 0 0 0
16 744 kr/éar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 805 kr/ar 0 kr/ar 17 549 kr/ér
Staty Lopande tekniskt underhall for byggarbeten Lopande tekniskt underhall for installationsarbeten Totalt
BTA Utv. Arbeten Tak Fasad Fonster Stomkompl Rumskompl Inv.maln Inv.golv Summa i kr Summa VS Luft El ovrigt Summa i kr Summa Summa Summa
m2 =BTA =BYA 0,50 m2 0,10 m2 =BTA =BTA =BTA =BTA underhall underhall =BTA =BTA =BTA =BTA underhall underhall kr/&r kr/m2
fasad / m2 BTA fonster/ m2 BTA per ar per m2 BTA per ar per m2 BTA BTA
50 &r 25 ar 50 &r 30 &r 25 &r 25 ar 20 &r 20 &r 20 &r for bygg for bygg 50 &r 25 &r 50 &r 25 &r for installation for installation|
Entreprenad 50 000 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 1000 kr/m2
Byggherre 30%)| 15 000 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 300 kr/m2
Summa 65 000 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 1300 kr/m2
KARL XIV JOHANS STATY (SKYDD) 1 5200 kr/&r 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 5200 5200 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 80 kr/ar 80 80 5280 5280
GUSTAV Il ADOLFS STATY (SKYDD) 1 5200 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/&r 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 5200 5200 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 80 kr/ar 80 80 5280 5280
KARL XI1:S STATY (SKYDD) 1 5200 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 5200 5200 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 80 kr/ar 80 80 5280 5280
KARL XI11:S STATY (SKYDD) 1 5200 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 5200 5200 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 80 kr/ar 80 80 5280 5280
OBELISKEN PA SLOTTSBACKEN (SKYDD) 1 5200 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 5200 5200 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 80 kr/ar 80 80 5280 5280
PRINS GUSTAFS MONUMENT (SKYDD) 1 5200 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 5200 5200 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 80 kr/ar 80 80 5280 5280
BROMSEBROMONUMENTET (SKYDD) 1 5200 kr/&r 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 5200 5200 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 80 kr/ar 80 80 5280 5280
KVIDINGEMONUMENTET (SKYDD) 1 5200 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/&r 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 5200 5200 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 80 kr/ar 80 80 5280 5280
JOHN ERICSSON-MONUMENTET (SKYD! 1 5200 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 5200 5200 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 80 kr/ar 80 80 5280 5280
46 800 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 720 kr/ar 47 520 kr/ar
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Schablonkostnad for periodiserat tekniskt underhéll av byggnader i "Malpése'

Hus/husgrupp Lopande tekniskt underhall for byggarbeten Lopande tekniskt underhall for installationsarbeten Totalt
BTA Utv. Arbeten Tak Fasad Fonster Stomkompl Rumskompl Inv.maln Inv.golv Summa i kr Summa 'S Luft El ovrigt Summa i kr Summa Summa Summa
m2 =BTA =BYA 0,50 m2 0,10 m2 =BTA =BTA =BTA =BTA underhall underhall =BTA =BTA =BTA =BTA underhall underhall kr/ar kr/m2
fasad / m2 BTA fénster/ m2 BTA per &r per m2 BTA per &r per m2 BTA BTA
25 ar 25 ar 25 ar 30 &r 25 ar 25 ar 25 ar 20 a&r 20 ar for bygg for bygg 25 ar 25 ar 25 ar 25 ar for installation for installation|

Entreprenad 0 kr/m2 1500 kr/m2 0 kr/m2 1250 kr/m2 0 kr/m2 25 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 300 kr/m2 25 kr/m2 250 kr/m2 0 kr/m2

Byggherre 30% 0 kr/m2 450 kr/m2 0 kr/m2 375 kr/m2 0 kr/m2 8 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 90 kr/m2 8 kr/m2 75 kr/m2 0 kr/m2

Summa 0 kr/m2 1950 kr/m2 0 kr/m2 1625 kr/m2 0 kr/m2 33 kr/m2 0 kr/m2 0 kr/m2 390 kr/m2 33 kr/m2 325 kr/m2 0 kr/m2
VIBY BY, SIGTUNA (SBM) 1933 0 kr/ar 144 300 kr/ar 0 kr/ar 12 565 kr/ar 0 kr/ar 2513 kr/ar 0 kr/&r 0 kr/ar 159 377 82 23196 kr/ar 1933 kr/ar 19 330 kr/ar 0 kr/ar 44 459 23 203 836 105
BERGIANSKA TRADGADEN, FD (SBM) 1134 0 kr/ar 69 342 kr/ar 0 kr/ar 7 371 kr/ar 0 kr/ar 1474 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 78 187 69 13 608 kr/ar 1134 kr/ar 11 340 kr/ar 0 kr/ar 26 082 23 104 269 92
KUNGLIGA HOVSTALLET (SBM) 16 708 0 kr/ar 481 338 kr/ar 0 kr/ar 108 602 kr/ar 0 kr/ar 21720 kr/ar 0 kr/&r 0 kr/ar 611 660 37 200 496 kr/ar 16 708 kr/ar 167 080 Kr/4r 0 kr/ar 384 284 23 995 944 60
KRONUDDEN VAXHOLM (KHV) 0 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 0 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 0 0 0
CELLFANGELSET, UMEA (SBM) 1767 0 kr/ar 48 516 kr/ar 0 kr/ar 11 486 kr/ar 0 kr/&r 2297 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 62 299 35 21 204 kr/ar 1767 kr/ar 17 670 kr/ar 0 kr/ar 40 641 23 102 940 58
LINNES HAMMARBY (SBM) 944 0 kr/ar 49 998 kr/ar 0 kr/ar 6136 kr/ar 0 kr/ar 1227 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 57 361 61 11 328 kr/ar 944 kr/ar 9 440 kr/ar 0 kr/ar 21712 23 79073 84
BISKOPS-ARNO,OVERGRAN,HABO (SBl 4313 0 kr/ar 254 670 kr/ar 0 kr/ar 28 035 kr/ar 0 kr/ar 5607 kr/ar 0 kr/&r 0 kr/ar 288 311 67 51756 kr/ar 4313 kr/ar 43 130 kr/ar 0 kr/ar 99 199 23 387 510 90
LOVSTA BRUK (SBM) 12 423 0 kr/ar 674 388 kr/ar 0 kr/ar 80 750 kr/ar 0 kr/ar 16 150 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 771 287 62 149 076 kr/ar 12 423 kr/ar 124 230 kr/ar 0 kr/ar 285 729 23 1057 016 85
GRIPSHOLMS KUNGSLADUGARD (SBM)| 7 931 0 kr/ar 376 584 kr/ar 0 kr/ar 51552 kr/ar 0 kr/ar 10 310 kr/r 0 kr/ar 0 kr/ar 438 446 55 95 172 kr/ar 7 931 kr/ar 79 310 kr/ar 0 kr/ar 182 413 23 620 859 78
KLOSTERTRADGARDARNA,VADSTENA(S 3010 0 kr/ar 109 434 kr/ar 0 kr/ar 19 565 kr/ar 0 kr/ar 3913 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 132912 44 36 120 kr/ar 3010 kr/ar 30 100 kr/ar 0 kr/ar 69 230 23 202 142 67
NUNNEKLOSTRET, VADSTENA (SBM) 7 405 0 kr/ar 204 672 kr/ar 0 kr/ar 48 133 kr/ar 0 kr/ar 9 627 kr/ar 0 kr/&r 0 kr/ar 262 431 35 88 860 kr/ar 7 405 kr/ar 74 050 kr/ar 0 kr/ar 170 315 23 432 746 58
BIRGITTA, VADSTENA (SBM) 484 0 kr/ar 15 288 kr/ar 0 kr/ar 3146 kr/ar 0 kr/ar 629 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 19 063 39 5808 kr/ar 484 kr/ar 4840 kr/ar 0 kr/ar 11132 23 30 195 62
MUNKKLOSTRET, VADSTENA (SBM) 2087 0 kr/ar 61 620 kr/ar 0 kr/ar 13 566 kr/ar 0 kr/&r 2713 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 77 899 37 25 044 kr/ar 2 087 kr/ar 20 870 kr/ar 0 kr/ar 48 001 23 125 900 60
TUNA KUNGSGARD (SBM) 1152 0 kr/ar 58 890 kr/ar 0 kr/ar 7 488 kr/ar 0 kr/ar 1498 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 67 876 59 13 824 kr/ar 1152 kr/ar 11 520 kr/ar 0 kr/ar 26 496 23 94 372 82
HUSEBY BRUK, ALVESTA (SBM) 11539 0 kr/ar 532 896 kr/ar 0 kr/ar 75 004 kr/ar 0 kr/ar 15 001 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 622 900 54 138 468 Kkr/ar 11 539 kr/ar 115 390 Kr/4r 0 kr/ar 265 397 23 888 297 77
STRANDRIDAREBOSTALLET (SBM) 668 0 kr/ar 26 364 kr/ar 0 kr/ar 4342 kr/ar 0 kr/ar 868 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 31574 47 8016 kr/ar 668 kr/ar 6680 kr/ar 0 kr/ar 15 364 23 46 938 70
ROMA KUNGSGARD, GOTLAND (SBM) 3758 0 kr/ar 176 592 kr/ar 0 kr/ar 24 427 kr/ar 0 kr/ar 4885 kr/ar 0 kr/&r 0 kr/ar 205 904 55 45096 kr/ar 3758 kr/ar 37 580 kr/ar 0 kr/ar 86 434 23 292 338 78
KOHOLMEN, KARLSKRONA (SBM) 1447 0 kr/ar 63 258 kr/ar 0 kr/ar 9 406 kr/ar 0 kr/ar 1881 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 74 545 52 17 364 kr/ar 1447 kr/ar 14 470 kr/ar 0 kr/ar 33281 23 107 826 75
SKEPPSGOSSEKASERNEN (SBM) 6 969 0 kr/ar 111 150 kr/ar 0 kr/ar 45 299 kr/ar 0 kr/ar 9060 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 165 508 24 83 628 kr/ar 6 969 kr/ar 69 690 kr/ar 0 kr/ar 160 287 23 325 795 47
BASAREHOLMEN 0 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 0 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 0 0 0 0
HOVDALA SLOTT, HASSLEHOLM (SBM) | 6 451 0 kr/ar 286 338 kr/ar 0 kr/ar 41 932 kr/ar 0 kr/ar 8386 kr/ar 0 kr/&r 0 kr/ar 336 656 52 77 412 kr/ar 6 451 kr/ar 64 510 kr/ar 0 kr/ar 148 373 23 485 029 75
BACKASKOGS SLOTT& KUNGSGARD(SB| 8 882 0 kr/ar 396 006 kr/ar 0 kr/ar 57 733 kr/ar 0 kr/ar 11 547 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 465 286 52 106 584 kr/ar 8882 kr/ar 88 820 kr/ar 0 kr/ar 204 286 23 669 572 75
TOMMARPS KUNGSGARD (SBM) 3441 0 kr/ar 88 062 kr/ar 0 kr/ar 22 367 kr/ar 0 kr/ar 4473 kr/r 0 kr/ar 0 kr/ar 114 902 33 41 292 kr/ar 3441 kr/ar 34 410 kr/ar 0 kr/ar 79 143 23 194 045 56
TYCHO BRAHE-MINNENA 807 0 kr/&r 50 076 kr/ar 0 kr/ar 5246 kr/ar 0 kr/ar 1049 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/&r 56 371 70 9684 kr/ar 807 kr/ar 8070 kr/ar 0 kr/&r 18 561 23 74 932 93
RIDSKOLAN STROMSHOLM KOLBACK/S| 24 367 0 kr/ar 1114 074 kr/ar 0 kr/ar 158 386 kr/ar 0 kr/ar 31 677 kr/ar 0 kr/&r 0 kr/ar 1304 137 54 292 404 kr/ar 24 367 kr/ar 243 670 kr/ar 0 kr/ar 560 441 23 1864578 77
AHOLMEN, VASTERAS 357 0 kr/ar 25 194 kr/ar 0 kr/ar 2321 kr/ar 0 kr/ar 464 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 27 979 78 4284 kr/ar 357 kr/ar 3570 kr/ar 0 kr/ar 8211 23 36 190 101
MALINGSBO HERRGARD (SBM) 2770 0 kr/ar 116 376 kr/ar 0 kr/ar 18 005 kr/ar 0 kr/ar 3601 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 137 982 50 33 240 kr/ar 2770 kr/ar 27 700 kr/ar 0 kr/ar 63 710 23 201 692 73
ORNASSTUGAN, BORLANGE (SBM) 717 0 kr/ar 25 974 kr/ar 0 kr/ar 4661 kr/ar 0 kr/ar 932 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 31567 44 8604 kr/ar 717 kr/ar 7170 kr/ar 0 kr/ar 16 491 23 48 058 67
WASAMONUMENTET VID UTMELAND(S! 24 0 kr/ar 1872 kr/ar 0 kr/ar 156 kr/ar 0 kr/ar 31 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 2059 86 288 kr/ar 24 kr/ar 240 kr/ar 0 kr/ar 552 23 2611 109
ISALA KUNGSLADA, SVARDSJO (SBM) 50 0 kr/ar 3900 kr/ar 0 kr/ar 325 kr/ar 0 kr/ar 65 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 4290 86 600 kr/ar 50 kr/ar 500 kr/ar 0 kr/ar 1150 23 5 440 109
RANKHYTTANS KUNGSLADA, (SBM) 89 0 kr/ar 6 942 kr/ar 0 kr/ar 579 kr/ar 0 kr/ar 116 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 7636 86 1068 kr/ar 89 kr/ar 890 kr/ar 0 kr/ar 2047 23 9683 109

0 kr/ar 5574 114 kr/ar 0 kr/ar 868 576 kr/ar 0 kr/ar 173 715 kr/ar 0 kr/ar 0 kr/ar 1603 524 kr/ar 133 627 kr/ar 1336 270 kr/ar 0 kr/ar 9 689 826 kr/ar
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Bilaga 3
Elva fruktsamma satt att
levandegora Varbergs fastning

En exemplifiering av bidragsfastigheternas
intaktspotential

Sammanfattning

Vi har Iatit en konsult beskriva de kvantitativa och kvalitativa effekter som kan
uppnas genom investeringar i bidragsfastigheterna. Varbergs fastning har valts for
att askadliggora detta. De foradlande och intiktsskapande insatserna pa 57 590 000
kr som foreslas skulle i detta fiktiva exempel kunna innebéra féljande:

e En arlig hyresintakt for SFV p& 4 462 000 kr (7,7 % av SFV insats).

e En okad arlig forsaljningsomsattning inom fastningen pa 18 350 000 kr
(32 % av SFV insats).

o Statliga skatteintakter i samband med utvecklingsfasen pa 27 007 000 kr
(47 % av SFV insats).

e Statliga skatteintakter per ar pa 5 587 000 kr (10 % av SFV insats).

e Kommunala skatteintdkter i samband med utvecklingsfasen p& 16 810
000 kr (29 % av SFV insats).

¢ Kommunala skatteintakter per ar pa 1 750 000 kr. (3 % av SFV insats).

e 94 stycken _tillfalliga &rsarbeten

e 17 stycken_fasta &rsarbeten

e Okad lokal/regional forséljningsomséttning vid utvecklingsfas med ca 51
500 000 kr och per &r 4 576 000 kr
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ELVA FRUKTSAMMA SATT ATT LEVANDEGORA VARBERGS FASTNING - EN EXEMPLIFIERING AV BIDRAGSFASTIGHETERNAS INTAKTSPOTENTIAL

SAMMANFATTNING

Statens Fastighetsverk forvaltar de flesta av Sveriges kulturhistoriskt mest vardefulla byggnader. Nittiotva
av dem utgor sa kallade bidragsfastigheter. De anses sakna forutsittningar att ge ett langsiktigt
ekonomiskt 6verskott. Bland bidragsfastigheterna finns kungliga och privata slottsmiljder, fastningar,
ruiner, kungsgardar, bruksmiljéer och Vasaminnen.

I SFV: s regleringsbrev anges att man pa ett for staten ekonomiskt effektivt sétt, skall forvalta
fastigheterna sa att deras viarden behalls och om mojligt 6kas. Underskottet for bidragsfastigheterna
forvantas minskas.

SFV skall vidare bruka, bevara och forddla kulturvirdena i fastigheterna och verka for att vardena
levandegors av lamplig aktor. For detta arbete finns en ekonomisk ram vilken inte far 6verskridas. Manga
bidragsfastigheter dr dock i sddant skick att SFV idag ndstan uteslutande nyttjar sina resurser till
bevarande insatser. Darmed aterstar oftast inga resurser till forddlande och inkomstskapande insatser.
Detta &r beklagligt dd manga av fastigheterna besitter en stor potential som tillvaxtfaktor i samhallet.

Ett stort antal av bidragsfastigheterna tillhor redan idag landets framsta besoksmal. Andra har mycket
goda forutsittningar att gora det i framtiden. Men fastigheterna fyller &ven andra viktiga funktioner i
samhallet. I ménga fall utgor de till och med direkta tillvaxtfaktorer i lokal och regional utveckling med
positiva effekter pa allt fran statliga och kommunala intédkter, arbetstillfdllen, 6kade investeringar och
foretagande till forstarkt attraktivitet.

For att pavisa den potential till olika positiva samhéllseffekter som SFV: s bidragsfastigheter besitter,
sa har vi valt att exemplifiera ett antal fiktiva insatser kring en av fastigheterna, Varbergs Fastning.

Varbergs Fastning utgor redan idag ett av Sveriges mest kidnda och besokta besoksmal och fyller en
viktig roll i den lokala utvecklingen. Fastigheten &r vald som exempel for att pavisa att den trots detta,
fortfarande besitter stora tillvaxtpotentialer. Utvecklingspotentialen hos andra mindre kianda
bidragsfastigheter maste ddrmed anses vara dnnu storre.

De elva exemplen pa forddlande och intdktsskapande insatser vi lyfter fram i denna exemplifiering
representerar ett urval av verksamheter. De syftar till att pavisa bredden pé tankbara insatser och de

ekonomiska och kvalitativa effekter som de kan ge SFV, staten och samhaéllet.

Stockholm den 9 november 2005

CLAES BRUNIUS AFFARS & MARKNADSUTVECKLING AB
Claes Brunius. Affirsutvecklingskonsult
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ELVA FRUKTSAMMA SATT ATT LEVANDEGORA VARBERGS FASTNING - EN EXEMPLIFIERING AV BIDRAGSFASTIGHETERNAS INTAKTSPOTENTIAL

EFFEKTER EN BIDRAGSFASTIGHET KAN SKAPA

Det finns starka skal att 6ka de intdktsskapande och forddlande insatserna kring SFV: s bidragsfastigheter
och ddarmed skapa bittre forutsittningar for dem att levandegoras!

En attraktiv, profilerande och levandegorande verksamhet i och kring fastigheterna utgér en av SFV: s
malsdttningar. Utover de gynnsamma ekonomiska effekter som ett 6kat levandegorande av fastigheterna
innebdr for staten och SFV, sa paverkas en rad aktorer i samhaéllet positivt.

Exempel pa positiva effekter som de flesta bidragsfastigher kan skapa:

1. HYRESINTAKTER

Bidragsfastigheternas unika kulturhistoriska miljoer och lokaler dr séllan nyttjade till fullo vad géller
hyresintidkter. Framst beror detta pa avsaknaden av resurser att anpassa lokalerna till publika krav.

2. STATLIGA SKATTEINTAKTER
Fastigheterna skapar direkta skatteintdkter genom besokarnas resor, konsumtion av mat, logi, handel,
transporter etc. Aven i nasta led skapas skatteintikter genom turistaktorernas inkdp av varor/ tjanster.

3. EXPORTINTAKTER
Utldandska bestkares konsumtion i Sverige betraktas som export. Turistndringen dr den enda exportnéring
som genererar momsintdkter. Utlindska géster attraheras av var historia och konsumerar mer &n svenska.

4. INVESTERINGAR I BESOKSNARINGEN

Manga av SFV: s fastigheter utgor idag kdnda besoksmal med stort vérde for berérda kommuner,
néringsliv och bofasta. Det finns ddrmed starka motiv for dessa aktorer att medverka ekonomiskt om
satsningar gors.

5. KOMMUNALA INTAKTER
Bidragsfastigheter genererar dven intékter till de kommuner dér fastigheterna dr belédgna i form av
exempelvis inkomstskatt, de externa resurser som tillfors samt ckade mark - och hyresintékter.

6. ARBETSTILLFALLEN
Bidragsfastigheter skapar lokala och nationella arbetstillfdllen genom exempelvis personal pa fastigheten,
tillfalliga arbetstillfallen samt personal hos kommunen, kringliggande turistaktorer och deras leverantorer.

7. SMAFORETAGANDE
Bidragsfastigheter lockar genom sin attraktionskraft besokare till regionen och utgér ddrmed en viktig
faktor for att den lokala och regionala sméskaliga besoksnadringen skall utvecklas.

8. LOKALT & REGIONALT SAMSPEL
SEV: s agerande lokalt och regionalt kan utgora en viktig faktor i strdvan att uppna ett 6kat samspel mellan
lokala, regionala och nationella aktorer nér det géiller samhaéllsutvecklingsfragor.

9. INFLYTTNING
Besoksmalens attraktivitet utgor ett effektivt sitt att skapa inflyttning till en region/ort och bidrar ddrmed
aktivt till att avflyttningen minskar i utsatta regioner (ex: Oland, Gotland).

10. LOKAL IDENTITET
Bidragsfastigheterna paverkar den regionala identiteten positivt i form av en tkad stolthet och battre
sjdlvbild bland de bofasta, att omvérldens bild forstarks och ambassadérskap utvecklas.
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ELVA FRUKTSAMMA SATT ATT LEVANDEGORA VARBERGS FASTNING - EN EXEMPLIFIERING AV BIDRAGSFASTIGHETERNAS INTAKTSPOTENTIAL

VARBERGS FASTNING

Alla foradlande och intdktsskapande insatser i denna exemplifiering &r fiktiva och appliceras pa SFV: s
bidragsfastighet Varbergs Fastning for att tydliggora deras effekter.

Varbergs Fastning byggdes 1287-1300 av danske greven Jacob Nielsen. Han lit bygga den som skydd,
da hans stéllning blivit oséker efter att han anklagats for mordet pa kung Erik Klipping 1286. Fran slutet av
1500-talet utvidgades fastningen genom Kristian IV: s forsorg. Sedan Halland blivit svenskt 1645 blev den
en svensk militdranldggning, vilket den var fram till 1830. Fram till 1931 nyttjades fastningen darefter
foretradesvis som fangelse.

Idag finns Varbergs museum, sdsong-/bestéllningsrestaurang, ett vandrarhem och bostédder pa
fastningen. Fastigheten lokalyta omfattar 8 246 m2 varav ca 5 630 m2 (68 %) nyttjas for ndgon verksambhet.

Fastningen har med aren utvecklats till Hallands storsta besoksmal. Mellan 2000 och 2004, sa har
antalet arliga besokare i lansmuseets lokaler varierat mellan 105 860 och 149 647 per ar beroende pa vider
och val av arrangemang. Ca 300 000 personer bestker drligen féstningen och ett 4n storre antal vistas
kring den.

SFV: s hyresintékt for fastningens uppgar 2005 till 2 300 000 kr. Under perioden 1995-2005 beridknas

SFV ha finansierat foljande insatser:

O Bevarande 22 miljoner kr (50 %)
O Foradlande 4 miljoner kr 9 %)
O Intdktsskapande 7 miljoner kr (16 %)
O Ovrigt, drift, skotsel mm 11 miljoner kr (25 %)
Totalt 44 miljoner kr (100 %)

De intdktsskapande dtgarderna gjordes under perioden 1995 -1999 och omfattade byggnad 7, Karl XI stall,
som var i det ndrmaste en ruin och inte gick att hyra ut. Vidare byggdes byggnaderna 8 - 12 for

vandrarhem och bostdder. Dessa atgidrder resulterade i 6kade hyresintidkter om ca 800 000 kr per &r.

Pafoljande exemplifiering &r fiktiv, men grundar sig dnda pa faktiska forhallanden vad giller fastningens
utseende samt lokalernas antal, storlek, beldgenhet, befintligt nyttjande etc. Fastningen placering och
tillgéinglighet har ocksa tagits hénsyn till, liksom hyresgéster, verksamheter och mélgrupper. Aven
Varbergs beldgenhet, besoksunderlag och position har paverkat forslagen.

Underlagen for de malsittningar och uppskattningar som anges vid de elva forslagen pa insatser,
utgar fran befintlig statistik, berorda och externa aktorers yrkesméssiga uppskattningar och undertecknads

erfarenheter.
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ELVA FRUKTSAMMA SATT ATT LEVANDEGORA VARBERGS FASTNING - EN EXEMPLIFIERING AV BIDRAGSFASTIGHETERNAS INTAKTSPOTENTIAL

ELVA EXEMPEL PA EFFEKTFULLA INSATSER

Pa foljande sidor lyfts elva forddlande och intdktsskapande insatser fram som exempel péd potentiella
utvecklingsmojligheter. Vi utgér fran Varbergs Fastning men de flesta av dem skulle kunna vara
applicerbara i manga av SFV: s bidragsfastigheter.

Ett exempel kring varje tema (restaurang, hotell, arrangemangslokal etc.) har tagits fram oavsett om
flera liknande rorelser dr mojliga i fastigheten.

Observera att det priméra syftet med gjorda berdkningar inte dr att utgéra underlag for faktiska
insatser, utan att pavisa vilken typ av insatser som bor goras for att de redovisade effekterna skall uppsta.

Underlag for siffror, kalkyler och uppskattade effekter dr hamtat frdn berérda aktorer, externa
kontakter och i ndgra fall 4ven i frdn egna erfarenheter. Samtliga siffror &r forsiktigt tilltagna.

Kalkylerna utgér fran en arbetsgivareavgift pa 32.46 %, en genomsnittlig inkomstskatt pa 35 % samt en
mervardesskatt pa 25 % (restaurang 12 %). Antalet arbetstillfdllen har uppskattats till en arsarbetskraft per
500 000 kr i okad omséttning/forsdljning.

Vad giller lansmuseets bestksantal sa utgar vi fran ca 126 000 personer (ett snitt av antalet besokare
aren 2000-2004). Entréavgiften varierar med aret och typ av besokare, varfor vi i berdknad omséttning
utgar vi fran 2004 &rs entréintikter (ca 1 500 000 kr) och forséljningsintikter (ca 500 000 kr).

Naringslivets forsiljningsokning uppskattas till 50 % av SFV: s/hyresgastens forsaljningsokning.

Vi reserverar oss for berdkningarnas exakthet.

ELVA EXEMPEL PA EFFEKTFULLA INSATSER

MOBIL ENTRE- & FORSALJNINGSBYGGNAD
ANPASSNING AV LOKAL FOR MUSEUM

HIss TILL FASTNINGEN

HISTORISKT HOTELL & VANDRARHEM
HISTORISK RESTAURANG

HisTORISK T HANDELSHUS

LOKALER FOR TILLFALLIGA ARRANGEMANG

MOBIL SCEN

O *® N S Ul D=

HISTORISK LEKPLATS

=
IS

UPPLEVELSEBASERAD IT-TEKNIK/ KOMMUNIKATION

. ARLIG LJUSSATTNINGSTAVLING

Juy
=
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ELVA FRUKTSAMMA SATT ATT LEVANDEGORA VARBERGS FASTNING - EN EXEMPLIFIERING AV BIDRAGSFASTIGHETERNAS INTAKTSPOTENTIAL

1. MOBIL ENTRE- & FORSALININGSBYGGNAD

BYGGNATION

Hyresgiist: Linsmuseet

BAKGRUND

Behov finns att koppla ihop fastningen och dess langa uppfartsvdg med entréparkeringen. Vid den finns
promenadstrak, strand, badhus, handel och batkaj med manga ménniskor i rérelse. For att fanga upp
befintliga och presumtiva bestkare redan dér, sa kan en mobil entré- & forsiljningskiosk byggas och
placeras pa lampligt stélle. Kiosken utformas i linje med fastningen byggnader och 6énskad profil.
Utover information om féstningen, menyer/ prislistor fran restaurangen osv., sa kan dér séljas entré-
& evenemangsbiljetter, souvenirer, glass, drycker mm samt andra produkter och tjanster som okar
fastningens attraktionskraft och impulsbesok.

ATGARD
Insats Bygga mobil entré- & forsiljningskiosk vid féstnings parkering
Intiktsskapande Mobil entré- & forsiljningskiosk (Arbete: 500°. Material: 500" kr) 1 000 000 kr
kostnad Avkastningskrav (7 %) 70 000 kr
Finansiering SEV 100 % 1070 000 kr
EKONOMISKA EFFEKTER EN GANG PER AR
SFV Hyresintékt (avskrivning 30 dr) 103 000 kr
Staten Arbetsgivaravgift (byggnation) 162 000 kr

Moms (byggmaterial/forsiljning) 125 000 kr 12 000 kr
Kommun Inkomstskatt (byggnadsarbetare) 175 000 kr

Byggarbete (2 pers x 6 mdn) 1 arsarbete
Hyresgast Entréintédkter (10 % okning, ej moms) 150 000 kr

Forsidljning (10 % dkning) 50 000 kr
Néringsliv Forsaljning (byggmaterial/rivaror) 500 000 kr -kr
KVALITATIVA EFFEKTER

® Merférsiljning skapas

® Fistningens attraktivitet 6kar och intresse for den skapas.

e Nya malgrupper (spontanbesokare, studenter m.fl. som vistas i niromradet) fangas upp.

e Tillgingligheten tkas vad géller information om fistningen, biljetter etc.
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ELVA FRUKTSAMMA SATT ATT LEVANDEGORA VARBERGS FASTNING - EN EXEMPLIFIERING AV BIDRAGSFASTIGHETERNAS INTAKTSPOTENTIAL

2. ANPASSNING AV MUSEETS LOKALER

OMBYGGNATION

Hyresgiist: Linsmuseet

BAKGRUND

Genom en ombyggnation av Lansmuseet utstdllningslokaler i fastningen sa skulle ett attraktivare
museum kunna skapas, anpassat efter den framtida besokarens krav pé utbud, tillganglighet,
interaktivitet och aktivitet. Lokalerna skulle nyttjas pa ett effektivare sétt och fa en mer vdalkomnande
entré. Hiss skulle installeras och en samlingspunkt - ett inkomstbringande kafé - anldggas vid entrén.
Genom insatserna sa hade utstillningarna kunnat tillgéngliggoras for alla handikappade och &ldre
som idag inte kan nd utstéllningen. Mojligheten att kunna fika i samband med besoket skulle 6ka
museets attraktivitet.
Museets chef uppskattar att insatserna bor 6ka antalet besokare och omséttningen med minst 50 %.

ATGARD
Insats Ombyggnation av Lansmuseets lokaler, omplacering av entré, hissar.
Intéktsskapande Ombyggnation. 1 hiss (Arbete: 20”". Material: 20" kr) 40 000 000 kr
kostnad Avkastningskrav (7 %) 1120 000 kr
Finansiering SFV 40 %. (externt, kommun, niringsliv; 60 %) 17 120 000 kr
EKONOMISKA EFFEKTER EN GANG PER AR
SFV Hyresintékt (avskrivning 40 dr) 1439 000 kr
Staten Arbetsgivaravgift (byggnation) 6492 000 kr

Moms (byggmaterial/forsiljning) 5000 000 kr 62 000 kr
Kommun Inkomstskatt (byggnadsarbetare) 7000 000 kr

Byggarbete (40 pers x 1 dr) 40 arsarbeten
Hyresgast Entréintédkter (50 % okning, ej moms) 750 000 kr

Forséljning (50 % dkning) 250 000 kr
Néringsliv Forsaljning (byggmaterial/rdvaror) 20 000 000 kr 125 000 kr
KVALITATIVA EFFEKTER

® Fastningens mojligheter till merforséljning

Okad tillginglighet och storre utbud for dldre och handikappare

® Fistningens attraktivitet 6kar och intresse skapas.

Fler besokare kommer att stanna ldngre och ddrmed ta till sig mer kunskap
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ELVA FRUKTSAMMA SATT ATT LEVANDEGORA VARBERGS FASTNING - EN EXEMPLIFIERING AV BIDRAGSFASTIGHETERNAS INTAKTSPOTENTIAL

3. HISS TILL FASTNINGEN BYGGNATION

Hyresgiist: SFV

BAKGRUND

Fastningen &r utformad for att vara ointaglig. Aven idag &r den svér att nd for ett antal malgrupper.
Pensiondrer, handikappade, bussresor m fl. kan inte na fastningens 6vre regioner pa ett acceptabelt sétt.
Genom att bygga en hiss utanfor fastningen stdra mur skulle fastningens tillganglighet 6ka avsevért for
dessa grupper. Féastningens ldge gor att den dr mindre tilltalade att besoka vid hard vind och dalig
vdderlek, en faktor som en hiss delvis skulle hdva. En hiss frdn markplan utgor ocksa ett vardefullt
symboliskt virde pa fastningens tillganglighet

ATGARD
Insats Byggnation av en personhiss vid sédra fastningsmuren

Anldggande av avlamningsplats for bussar i anslutning till hissen
Foradlande Byggnation av hiss (arbete 1,57, material: 2,0 kr) 3500 000 kr
kostnad Avkastningskrav (7 %) 245 000 kr
Finansiering SFV 100 %. 3500 000 kr
EKONOMISKA EFFEKTER EN GANG PER AR
SFV Hyresintakt -kr
Staten Arbetsgivaravgift (byggnation) 487 000 kr

Moms (byggmaterial/merforsiljining) 500 000 kr 12 000 kr
Kommun Inkomstskatt (byggnadsarbetare) 525 000 kr

Byggarbete (6 pers x 6 mdn) 3 arsarbeten
Hyresgést Entréintdkter (10 % okning) 150 000 kr

Merforsaljning (10 % okning) 50 000 kr
Néringsliv Forsaljning (byggmaterial, rdvaror) 2 000 000 kr 25 000 kr
KVALITATIVA EFFEKTER

o Okade mojligheter till merférsiljning.

® Fastningens attraktivitet 6kar och intresse skapas.

® Nya malgrupper nas som &ldre och handikappade.

e  Okad tillgénglighet
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ELVA FRUKTSAMMA SATT ATT LEVANDEGORA VARBERGS FASTNING - EN EXEMPLIFIERING AV BIDRAGSFASTIGHETERNAS INTAKTSPOTENTIAL

4. HISTORISKT HOTELL & VANDRARHEM

OMBYGGNATION

Hyresgiist: Privat hotelliere/hotellkedja

BAKGRUND

Ett dretrunt 6ppet fyrstjarnigt profilhotell med vandrarhemsdel i fastningens unika kulturhistoriska
miljo, skulle 6ka fastningens attraktivitet och starka tillflodet av besokare till fastningen aret runt och
langre tid av dygnet.
Hotellet/vandrarhemmet skulle kunna drivas effektivt genom att erbjuda bade enkel och exklusiv
standard i historisk milj6. Anpassning efter sdsong och malgrupper skapar maximal affdrsvinst och
tillgéngliggor hotellet for en bred grupp méanniskor.

ATGARD
Insats Utveckling av vandrarhem till fyrstjarnigt hotell med 30 hotellrum
Intaktsskapande Ombyggnation, inredning (Arbete 15°". Material: 15" kr) 30 000 000 kr
kostnad Avkastningskrav (7 %) 1 050 000 kr
Finansiering SFV 50 %. (Externt/arrendator/niringsliv; 50 %) 16 050 000 kr
EKONOMISKA EFFEKTER EN GANG PER AR
SFV Hyresintékt (avskrivning 40 ar) 1425 000 kr
Staten Arbetsgivaravgift (byggnation/hotell) 4 621 000 kr

Moms (byggmaterial/forsiljning hotell) 3000 000 kr 700 000 kr
Kommun Inkomstskatt (byggarbeten/hotellarbeten) 5250 000 kr

Bygg-/hotellarbeten 30 drsarbeten 5 arsarbeten
Hyresgast Forséljning (40 rum x 800 kr x 50 % beliggning) 5840 000 kr
Néringsliv Forséljning (byggmaterial/hotellinkdp 15 %) 15 000 000 kr 876 000 kr
KVALITATIVA EFFEKTER

® Fistningens mojligheter till intdkter 6kar

® Aret runt verksamhet utvecklas

® Fastningens attraktivitet 6kar och intresse skapas.

® Fler besokare kommer att stanna liangre och nyttja fastningen en stérre dela av dygnet och éret

® Nya malgrupper tillférs som affarsresenarer
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ELVA FRUKTSAMMA SATT ATT LEVANDEGORA VARBERGS FASTNING - EN EXEMPLIFIERING AV BIDRAGSFASTIGHETERNAS INTAKTSPOTENTIAL

5. HISTORISK RESTAURANG I MELLERSTA VALVET

OMBYGGNATION

Hyresgdst: Privat restaurator

BAKGRUND

En aretrunt 6ppen profilrestaurang i fastningens unika kulturhistoriska miljo skulle 6ka fastningens
attraktivitet och ha goda forutséttningar att stirka tillflodet av besokare till fastningen aret runt och
langre tid av dygnet.

Restaurangen kan skapa en effektiv verksamhet genom att malgruppsanpassa sitt utbud och sin
tillgéanglighet. 56 platser. A la carte. Affarslunch. Bestdllningar

ATGARD
Insats Anpassning av Mellersta Valvet till restaurang samt restaurangkok
Intéktsskapande Ombyggnation, restaurangkok (Arbete 5. Material: 5" kr) 10 000 000 kr
kostnad Avkastningskrav (7 %) 560 000 kr
Finansiering SFV 75 %. (Extern som arrendator/néiringsliv; 25 %) 8 560 000 kr
EKONOMISKA EFFEKTER EN GANG DER AR
SFV Hyresintékt (avskrivning 40 dr) 738 000 kr
Staten Arbetsgivaravgift (byggnation/restaurang) 1623 000 kr

Moms (byggmaterial/forsiljning restaurang) 1250 000 kr 700 000 kr
Kommun Inkomstskatt (byggarbetare/hotellarbetare) 1750 000 kr

Bygg-/hotellarbeten 10 &rsarbeten 5 arsarbeten
Hyresgast Forsaljning (300 dagar x 10 000 kr) 3 000 000 kr
Néringsliv Forsaljning (byggmaterial/restauranginkdp 30 %) 5000 000 kr 900 000 kr
KVALITATIVA EFFEKTER

® Fastningens mojligheter till intdkter Skar

® En mer utvecklad aret runt verksamhet.

® Fiastningens attraktivitet 6kar och intresse skapas.

®  Fler besvkare kommer att stanna liangre och nyttja fastningen en stérre dela av dygnet och aret.

® Nya malgrupper tillférs som affarsman.
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ELVA FRUKTSAMMA SATT ATT LEVANDEGORA VARBERGS FASTNING - EN EXEMPLIFIERING AV BIDRAGSFASTIGHETERNAS INTAKTSPOTENTIAL

6. HISTORISKT HANDELSHUS

OMBYGGNATION AV KARL XI STALL

Hyresgiist: Privata niringsidkare

BAKGRUND

Genom en ombyggnation av Karl XI stall i fistningen sa skulle ett historiskt handelshus kunna skapas. I
huset kan ett antal foretagare och organisationer med historisk inriktning hyra in sig och bedriva allmén
publik handel men &ven verka genom nétforsiljning, export eller import av historiskt relaterade
tjanster/ produkter etc.
Exempel pa verksamheter; skriaddare for historiska klidder, historiska spel, smed, historisk
livsmedelsbutik, historiskt antikvariat, antikviteter osv. I exemplet har vi utgatt fran 5 mindre rorelser
(oms: 5 x 1,5 milj kr).
Genom ett Historiskt Handelshus sa kan sévil fastning som Handelshuset verksamheter profileras
lokalt, nationellt och internationellt. Verksamheter genererar dessutom externa och lokala besokare till
fastningen aret runt.

ATGARD
Insats Anpassning av Karl XI stall till handelshus
Intéktsskapande Ombyggnation (Arbete 1°". Material: 1" kr) 2000 000 kr
kostnad Avkastningskrav (7 %) 140 000 kr
Finansiering SFV 100 %. 2140 000 kr
EKONOMISKA EFFEKTER EN GANG PER AR
SFV Hyresintikt (avskrivning 30 dr) 190 000 kr
Staten Arbetsgivaravgift (byggnation/5 rorelser) 325 000 kr 810 000 kr
Moms (byggmaterial/handel) 250 000 kr 700 000 kr
Kommun Inkomstskatt (byggarbetare/5 anst) 350 000 kr 591 000 k
Bygg-/hotellarbeten 2 arsarbeten 5 arsarbeten
Hyresgist Forséljning (5 foretag x 1 500 000 kr) 7 500 000 kr
Naringsliv Forséljning (byggmaterial/restauranginkdp 30 % av oms) 1000 000 kr 2250 000 kr
KVALITATIVA EFFEKTER

® Fastningens mojligheter till intdkter Skar

® En bittre utvecklad aret runt verksamhet.

® Fistningens attraktivitet 6kar och intresse skapas.

® Nyttjandet av fistningen 6kar genom att fler besokare stannar langre under storre delar av dygnet och aret.

® Nya malgrupper tillférs som speciellt intresserade av handelshusets produkter och tjanster.
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ELVA FRUKTSAMMA SATT ATT LEVANDEGORA VARBERGS FASTNING - EN EXEMPLIFIERING AV BIDRAGSFASTIGHETERNAS INTAKTSPOTENTIAL

7. LOKALER FOR TILLFALLIGA ARRANGEMANG ANPASSNING AV LOKALER

Hyresgiist: Enskilda arrangdrer & utstillare

BAKGRUND

For att oka nyttjandet av fastningens lokaler dret runt sa anpassas en strategiskt beldgen kulturhistorisk
miljo till tillfalliga arrangemang och utstéllningar. Lokalerna i R6da Munken ligger i direkt anslutning
till fastningens entré och &r darmed tillgéangliga for de flesta malgrupper aret runt. Laget gor ocksa att
lokalerna blir ett "smakprov" pa vad besokarna kan finna langre in i fastningen.

Lokalerna 6ppnar majlighet till f6r fastningen profilerande arrangemang av vitt skilda slag. En
aterkommande "egen" utstillning av hogsta kvalitet inom ett intressevdckande och spektakuldrt omrade
kan med fordel utgora lokalernas bas.

ATGARD
Insats Anpassning av lokal, virme, belysning, toaletter
Intéktsskapande ~ Ombyggnation (Arbete 2°". Material: 2”" kr) 4 000 000 kr
kostnad Avkastningskrav (7 %) 280 000 kr
Finansiering SFV 100 %. 4 280 000 kr
EKONOMISKA EFFEKTER EN GANG PER AR
SFV Hyresintékt (100 arrangemangsdagar x 3 000 kr) 300 000 kr
Staten Arbetsgivaravgift (byggnation) 649 000 kr *kr
Moms (byggmaterial) 500 000 kr *kr
Kommun Inkomstskatt (byggarbetare) 700 000 kr
Byggarbetare (8 x 6 min) 4 &rsarbete ? &rsarbete
Hyresgast Forsiljning (100 arrangemansdagar x 6°) 600 000 kr
Néringsliv 2000 000 kr -kr
KVALITATIVA EFFEKTER

® Fastningens mojligheter till intdkter okar.

® Fistningens attraktivitet 6kar och intresse skapas.

e  Okat nyttjiande genom att fler betalande beskare kommer att gésta fastningen en storre del av dygnet.

® Aterkommande massmedialt intresse.

* Svart att uppskatta da typen av arrangemang avgor antalet arbetsillfallen
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ELVA FRUKTSAMMA SATT ATT LEVANDEGORA VARBERGS FASTNING - EN EXEMPLIFIERING AV BIDRAGSFASTIGHETERNAS INTAKTSPOTENTIAL

8. MOBIL SCEN FOR ARRANGEMANG UTOMHUS

BYGGNATION

Hyresgiist: Arrangor av arrangemang

BAKGRUND

Fastningens miljo inbjuder till olika kulturella arrangemang. Som komplement till de stora konserter
som arrangeras utanfor fastningen och for att skapa forutséattningar for medel stora och mindre
arrangemang, sa foreslas att en monteringsbar scen byggs upp pa lampligt stille inne i fastningen.

Slottsgarden.

Scenen kan nyttjas till enskilda konserter och géstande teaterforestillningar, men ocksa med fordel
bli hemmascen for arligen aterkommande teaterforestéllningar (jmf: Fredriksdal i Helsingborg) pa
exempelvis historiska teman.

ATGARD
Insats Bygga en mobil scen pé innergarden/annan lamplig plats i fastningen.
Intdktsskapande Nedmonteringsbar scen (Arbete 500 . Material: 500" kr) 1 000 000 kr
kostnad Avkastningskrav (7 %) 70 000 kr
Finansiering SFV 100 % 1070 000 kr
EKONOMISKA EFFEKTER EN GANG PER AR
SFV Hyresintakt -kr
Staten Arbetsgivaravgift (byggnation) 162 000 kr

Moms (byggmaterial) 125 000 kr -kr
Kommun Inkomstskatt (byggnadsarbetare) 175 000 kr

Byggarbete (4 pers x 3 min) 1 arsarbete
Hyresgist -kr
Néringsliv Forséljning (byggmaterial) 500 000 kr -kr
KVALITATIVA EFFEKTER

® Fistningens mojligheter till intékter 6kar

® Fastningens attraktivitet 6kar och intresse skapas.

® Fler betalande besokare kommer att nyttja fastningen en stérre del av dygnet
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Aterkommande massmedialt intresse

CLAES BRUNIUS AFFARS- & MARKNADSUTVECKLING AB



ELVA FRUKTSAMMA SATT ATT LEVANDEGORA VARBERGS FASTNING - EN EXEMPLIFIERING AV BIDRAGSFASTIGHETERNAS INTAKTSPOTENTIAL

9. HISTORISK LEKPLATS I FASTNINGEN BYGGNATION
Hyresgiist: Delvis lokalt niringsliv

BAKGRUND

Ett enkelt och effektivt sétt att gora fastningen attraktiv aret runt for barn och barnfamiljer dr att erbjuda
en rolig och speciell lekplats. Genom att specialbygga den pé ett historiskt tema med anknytning till
fastningen sa erhalls en unik lekplats som inte gar att aterfinna pa annan plats. Med en bra lekplats sd

far vi lokala barn att dterkommer, dvs. regelbundna besok pé fastningen blir naturliga redan fran tidig
alder.

ATGARD
Insats Byggnation av lokalt profilerad historisk lekplats i fastningen.
Foradlande Historisk lekplats (Arbete 500°. Material 500" kr) 1 000 000 kr
kostnad Avkastningskrav (7 %) 70 000 kr
Finansiering SFV 50 % (sponsrad av lokalt néiringsliv 50 %) 570 000 kr
EKONOMISKA EFFEKTER EN GANG PER AR
SFV Hyresintakt -kr
Staten Arbetsgivaravgift (byggnation) 162 000 kr

Moms (byggmaterial) 125 000 kr -kr
Kommun Inkomstskatt (byggnadsarbetare) 175 000 kr

Byggarbete (4 pers x 3 min) 1 arsarbete
Hyresgast -kr
Néringsliv 500 000 kr -kr
KVALITATIVA EFFEKTER

® Fastningens mojligheter till intdkter 6kas indirekt.

® Fistningens attraktivitet 6kar och intresse skapas bland barn.

®  Fler besokare kommer att nyttja fistningen en storre del av dygnet och aret.
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ELVA FRUKTSAMMA SATT ATT LEVANDEGORA VARBERGS FASTNING - EN EXEMPLIFIERING AV BIDRAGSFASTIGHETERNAS INTAKTSPOTENTIAL

10. UPPLEVELSEBASERAD INFO/KOMMUNIKATION IT-INSTALLATION

Hyresgist: Linsmuseet, privat entreprendr alt. besékaren direkt

BAKGRUND

I upplevelseindustrin gar IT-utvecklingen snabbt. Det finns redan ett stort antal innovativa IT-l6sningar
som pa olika sétt erbjuder gdsterna att uppleva besdksmalen savil fore som under och efterbescket.
Kontrasten med nya tekniska Iosningar i fastningens kulturhistoriska miljo ger ocksa besokaren en
starkare upplevelse. Exempel pa tinkbara insatser:

A. Spokhalan: Fast, tekniskt avancerad anldggning i en av fastningens bastioner.

B. Guidning: MP3 spelare med horlurar dédr guidning startar automatiskt ndr man passerar vissa
punkter runt om i fastningen

C. Hemsida: Tekniskt avancerad hemsida med spel, animerade centrala scener ur resp. fastighets
historia

Kostnaderna for IT-teknologi &r mycket rorlig och bundna till 6nskade 16sningar. D& det priméra syftet
med detta exempel &r att pavisa mojligheterna att nyttja IT-teknik i arbetet med bidragsfastigheterna, sa

har vi valt att i rdkneexemplet avsitta en investering pa 5 000 000 kr. Summan baserar sig inte pa nagra
kalkyler.

ATGARD
Insats Installation av levandegorande IT-tekniska lsningar.
Fordadlande Installation av IT 16sningar (Arbete 1°". Material 4™ kr) 5000 000 kr
kostnad Avkastningskrav (7 %) 175 000 kr
Finansiering SFV 50 % (Niringsliv: 50 %) 2 675 000 kr
EKONOMISKA EFFEKTER EN GANG PER AR
SFV Hyresintékt (avskrivning 30 dr) 237 000 kr
Staten Arbetsgivaravgift (installation) 324 000 kr

Moms (IT-teknik/forsiljning) 1000 000 kr 125 000 kr
Kommun Inkomstskatt (IT-personal) 350 000 kr

Byggarbete (4 pers x 6 mdn) 2 drsarbeten
Hyresgast Forséljning (100 dagar x 5 000 kr) 500 000 kr
Naringsliv Forsaljning (byggmaterial/rdvaror) 4 000 000 kr -kr
KVALITATIVA EFFEKTER

® Fistningens mojligheter till intékter okar avsevart

® Fistningen ges 6kad tillgénglighet.
® Fastningens attraktivitet 6kar och intresse skapas.

® Fler besokare stannar langre och nyttja mer av fastningen under storre del av aret
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ELVA FRUKTSAMMA SATT ATT LEVANDEGORA VARBERGS FASTNING - EN EXEMPLIFIERING AV BIDRAGSFASTIGHETERNAS INTAKTSPOTENTIAL

11. ARLIG LJUSSATTNINGSTAVLING

INSTALLATION

Hyresgiist: Berdrda hyresgister samt SFV

BAKGRUND

Ett sétt att for besokaren skapa 6kad mental tillganglighet, intresse, attraktivitet och fysisk tillginglighet
samt utoka sdsongen, dr att arbeta strategiskt med ljussittningen av fastningen.

Fastningens som byggnadsverk, dess murar, lokaler och kallarutrymmen inbjuder till

ljusinstallationer stora delar av dret savél inom- som utomhus.
Med avancerad ljussdttning kan fordandringar av ljuset ske regelbundet. En annan majlighet &r att

bjuda in studenter, forskare och néringsliv till en arlig tavling i ljusséttning for att regelbundet skapa

nya ljusinstallationer och ddrmed motivera besokare till aterkommande besok

ATGARD

Insats Aterkommande ljusinstallationstivling

Foradlande Tillfalliga ljusinstallationer (Arbete 100°. Material 400" kr) 500 000 kr

kostnad Avkastningskrav (7 %) 70 000 kr

Finansiering SFV 50 % (sponsrad av lokalt néringsliv 50 %) 310 000 kr

EKONOMISKA EFFEKTER EN GANG PER AR

SFV Hyresintakt -kr

Staten Arbetsgivaravgift (installation) 32000 kr
Moms (ljusutrustning) 100 000 kr

Kommun Inkomstskatt (ljuspersonal) 35000 kr
Byggarbete (2 pers x 1 min) -

Hyresgast -kr

Néringsliv Forséljning (ljusutrustning) 400 000 kr

KVALITATIVA EFFEKTER

® Fastningens mojligheter till intdkter 8kar indirekt genom 6kat intresse och darmed fler besok.

® Fiastningens attraktivitet 6kar och intresse skapas.

® Nya malgrupper kommer regelbundet att uppticka fastningen och dess virden.
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ELVA FRUKTSAMMA SATT ATT LEVANDEGORA VARBERGS FASTNING - EN EXEMPLIFIERING AV BIDRAGSFASTIGHETERNAS INTAKTSPOTENTIAL

UPPKOMNA EFFEKTER

De elva exemplena kring Varbergs Fastning vill pavisa den mangfald av effekter som fordadlande och
intdktsskapande insatser kan generera at sina dgare. Men vi vill ocksa visa pa virdet av att se frdgan i ett
vidare perspektiv. Precis som regeringen pekar pé i propositionen “En politik for en langsiktig och
konkurrenskraftig utveckling av svensk turistniring” (2004:56) , s uppkommer manga positiva effekter om
besdksnédringen integreras med olika politikomraden som kulturpolitik, arbetsmarknadspolitik, regional
utvecklingspolitik med flera.

Matrisen nedan pavisar den kedja av positiva samhallseffekter som ett kulturhistoriskt vil utvecklat

besdksmal kan ha under ett lingre tidsperspektiv.

KORT SIKT LANG SIKT
LATT ATT MATA INVESTERINGSFAS DRIFTFAS MULTIPLIKATOR

SVART ATT MATA

Lockar entreprendrer
Skapar arbetstillfallen

Frémjar leverantorer
Fler arbetstillfallen

Skapar synergieffekter
Skapar kringaffarer

4,
ATTRAKTIVITET

Turism ger inflyttning
Ortens position starks

5.
INSPIRATION

Miljo skapas kreativitet
& lockar kompetens

6.
VARDEN

Historisk medvetenhet
Starkt identitet

7.
ENGAGEMANG

Historiska rétter skapar
gemenskap &

8.
MILION

Paverkar miljon
aktivt

9.
HALsA

Bidrar till fysisk &
psykosocial hélsa

Matrisen: Fri tolkning frin matris av Martin Paju. 2001

Det dr tyvérr inte mojligt att teoretiskt berdkna alla effekter de elva fiktiva utvecklingsmojligheter som
lyfts fram i denna exemplifiering kan ha for fastigheternas dgare och kringliggande aktorer. Vi har dnda
valt att presentera en sammanstéllning av effekterna med syfte att pavisa deras méangfald och tinkbara

omfattning f6r en enda bidragsfastighet.

TVA TYPER AV EFFEKTER
1. EKONOMISKA EFFEKTER
2. KVALITATIVA EFFEKTER
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ELVA FRUKTSAMMA SATT ATT LEVANDEGORA VARBERGS FASTNING - EN EXEMPLIFIERING AV BIDRAGSFASTIGHETERNAS INTAKTSPOTENTIAL

EKONOMISKA EFFEKTER SAMMANSTALLNING

De elva givna exemplena sammanfattas nedan vad géller de uppskattade ekonomiska effekterna i kronor en
startfas och per &r. Observera att sammanstillningen priméart &r avsedd att pdvisa mojligheten att vardera

insatserna och den mangfald av positiva ekonomiska effekter som kan uppnas.

INTAKTER/ARBETEN FOR: SFV HYR.GAST _ STAT KOMMUN NARINGSLIV
Insats  Intdkt/ar Per ar Vid start  Per ar Vid start  Jobb! Vid start Per ar
1. Mobil entré- & fors.byggnad 1070 103” 200° 287 127 175~ 1/0 500 -
2. Anpass. lokaler f museum 17 120° 1439”1000 11 492" 62 7000 40/0 20 000 1257
3. Hiss 3745 - 200” 987° 127 525" 3/0 2000 257
4. Historiskt hotell 16 050” 1425° 58407 7621 700 5250° 30/5 15 000" 876"
5. Historisk restaurang 8 560" 738~ 3000 2873"  700° 1750° 10/5 5 000° 900"
6. Historiskt handelshus 2140" 190" 7500 700" 1510” 575" 2/5 2000 2250
7. Lokaler tillfdlliga arr. 4 280" 300" 600" 1149 - 7000 4/2 2 000 -
8. Mobil scen 1070° - - 2877 - 175~ 1/0 500° -
9. Historisk lekplats 570" - - 287" - 175~ 1/0 500 -
10. IT-teknik 2675 267" 500" 1324 125 350" 2/0 4 000° -
11. Ljusséttning 310° - - - 132 135~ 0/0.2 - 400°
Sammanlagt i givna exempel 57 590° 4462 183407 27 007" 5587 16 810" 94/17 51500° 4576

1 Arbetstillfillen redovisas i tvd kolumner; vid utveckling/drift

SLUTSATSER

Ovan angivna férddlande och intéktsskapande insatser f6r 57 590 000 kr skulle i detta fiktiva exempel innebara féljande:
En hyresintikt for SFV pa 4 462 000 kr (7,7 % av SFV insats).

En 6kad érlig forsaljningsomséttning inom fastningen pé 18 350 000 kr (32 % av SFV insats).

Statliga skatteintédkter i samband med utvecklingsfasen pa 27 007 000 kr (47 % av SFV insats).

Statliga skatteintdkter per ar pa 5 587 000 kr (10 % av SFV insats).

Kommunala skatteintikter i samband med utvecklingsfasen pa 16 810 000 kr (29 % av SFV insats).

Kommunala skatteintdkter per &r pa 1 750 000 kr. (3 % av SFV insats).

94 stycken tillfalliga arsarbeten

17 stycken fasta arsarbeten

O O O O o o o o o

Okad lokal/regional forséliningsomséttning vid utvecklingsfas med ca 51 500 000 kr och per &r 4 576 000 kr
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ELVA FRUKTSAMMA SATT ATT LEVANDEGORA VARBERGS FASTNING - EN EXEMPLIFIERING AV BIDRAGSFASTIGHETERNAS INTAKTSPOTENTIAL

KVALITATIVA EFFEKTER SAMMANSTALLNING
Exempel 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Entré Museum Hiss  Hotell Rest. Handel Lokal Scen Lekplats  IT Belys
Merforsilining pa besbksmalet...
O Entréintikter ° ° ° - - - ° ° - ° -
O Forsdljning ° ° ° o o ° ° ° - ° -
O Guidningar ° ® ° ° ° - - - - ® -
O Arrangemang ) ) - ) ) ) ) ) - ° °
Merforsilining i regionen
O Ortens turistaktorer/handel ] ] ° ° ° ° ) - ) )
[0 Turistaktérernas leverantdrer - o o [ [ ° ® ) - ) )
O Ovriga naringslivet ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ™
Attityd till besoksmalet
O Attraktivitet 6kar ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
O Profil stirks ) ) - ) ° ° ° - ° ° °
O Position stirks ) ° ° ° ° ) ) ° ° ° °
Skapa fler besokare...
O Ej intdktsskapande ® - ° - - - - ° - °
O Intiktsskapande ° ° - o o ° ° ° - ° -
O Som stannar lingre - ) - ) ) ) ) ) ) ) °
O Under storre del av &ret - ) ) ) ) ) ) ) ) ) °
O Under ldngre tid av dygnet - - ° ° ° - ° ° ° - °
O Som stannar langre i regionen (] - - o [ ] - ° [ ) - - -
O Fran nya malgrupper [ [ [ [ () [ ) [ ® ) ® )
Tillgénglighet
O Tillgéngligare besdksmal ° ° ° - - - ° - - ° -
Kunskap
O Mer levandegjort besoksmal - ° - o o ° ° e o ° °
O Okar besskarnas kunskap om besoksmalet o o - o o o o o ° ° °
O Okar besokarnas kinnedom om SFV [ [ [ [ ) [ ) ) ) ° -
O Aterkommande massmedialt intresse - ® - - - - [ [ ) - [ [
Besokarens upplevelser
O Forstarker helhetsupplevelse e 0o 0 0 o e o o o ° e o ° °
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NOTER

BEGREPPSFORKLARING

Forfattaren av denna handling vill med denna enkla begreppsforklaring tydliggora skillnaderna mellan de olika
termer som nyttjas vad géller de resurser som Statens Fastighetsverk forfoga:

Bevarande insatser All form av underhall och bevarande insatser med syfte att bevara fastigheten,
tillgéngliggora och levandegora bidragsfastigheten utan forvantat fastighetsvérde

eller ekonomisk avkastning.

Foradlande insatser Ekonomiska insatser med syfte att oka fastighetens marknadsmassiga varde men
utan krav pa att generera direkta finansiella intdkter.

Intéktsskapande insatser Ekonomiska insatser med syfte att ldngsiktigt skapa finansiella intdkter till SFV.

TACK

Till upprattandet av denna exemplifiering har bl.a. f6ljande personer bidragit:

Bjorn Arnek. SHR. Stockholm. Agneta Boqvist. Museichef. Lansmuseet i Varberg. Claes Gullmarstrand. Aukt.
revisor. BDO. Goteborg. Lars-Olof Forsberg. Hotelliere.Halltorps Gastgiveri. Borgholm. Hans Lillhage.
Vd/turistchef. Marknad Varberg. Per Nilsson. Sparbanksstiftelsen. Varberg. Myr Ullhammar. Projektledare.
SFV. Stockholm. Erik Wikerstal. Wikerstals arkitekter. Helsingborg. Pablo Wiking-Faria. 1:e antikv. Lansmuseet
i Varberg. Gillis Astrom Forvaltare. SFV FD 3. Géteborg.

Ett varm tack till dem och 6vriga hér inte namnda som varit behjalpliga.

FRAGOR

Fragor kring innehallet i denna handling besvaras av:

Claes Brunius, affarsutvecklare

Claes Brunius Afférs & Marknadsutveckling AB
Kastlosa 1435. 380 62 Morbylanga

Tel 0703-481789

Epost: claes.brunius@telia.com
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