Faktablad SFV

Fragor och svar om SFV:s hyror

Varfor behdver andra statliga institutioner som museer och teatrar betala hyra till
Statens fastighetsverk (SFV)?

Regering och riksdag har beslutat att de statliga myndigheterna sjéalva ska ansvara for sin
lokalforsorjning och betala vad den kostar. P& sa sétt skapas de ratta drivkrafterna for att fa en
effektiv lokalhushallning och alla kostnader som ar forknippade med verksamheten synliggors.
Det géller oavsett om man hyr av privata, kommunala eller statliga hyresvardar. De kostnader
SFV har for férvaltning av byggnader och mark ska darfér tackas med hyror. Det galler
sjélvfallet ocksd alla icke statliga hyresgaster som verket har.

Manga institutioner klagar 6ver hdga hyror, maste SFV ga med "vinst"?

Regering och riksdag har lagt fast forutsattningarna och avkastningskravet for SFV:s
fastighetsforvaltning och de slar fast att forvaltningen ska skotas kostnadseffektivt med ett
rimligt risktagande och med likvardig avkastning och service i jamférelse med andra alternativ.
Men faktum &r att SFV:s hyror i manga fall ar betydligt lagre per kvm &n hyran i andra
byggnader med motsvarande lage och utformning. Enligt fastighetsférvaltningsférordningen
(SFS 1993-527) ska SFV ta ut marknadsmassig hyra. Hyran ska tdcka samtliga kostnader for
drift, underhall, administration, avskrivningar, rantor och de avkastningskrav som regeringen
staller pa SFV.

Finns det olika sorters hyressattningar beroende pa vilken typ av fastighet det ar?
SFV tillampar dels marknadsanpassad hyra som bygger pa hyran for likvardiga lokaler och dels
kostnadshyra som bygger pa att hyresgasten betalar en hyra som motsvarar kostnaden for
drift, underhall (inkl periodiskt sddant), administration och kapitalkostnader.

Fem kulturinstitutioner i Stockholm har for narvarande kostnadshyra for sina huvudbyggnader:
Kungliga Operan, Kungliga Dramatiska Teatern, Nationalmuseum, Naturhistoriska riksmuseet
och Historiska museet.

Varfor har det varit debatt kring hyressattningen av ovanstaende
kulturinstitutioner?

Kostnadshyra stéller storre krav pa att SFV redovisar de olika hyresdelarna och planerar
underhallsatgarder i samrad med hyresgasten. Det stéller ocksa krav pa att hyresgasten forstar
hur fastighetsforvaltning fungerar och formar goéra de prioriteringar som ar nodvandiga for att
fa en fungerande byggnad. Kostnadshyra innebér att renovering och andra stérre ingrepp gor
att hyran blir hégre nar dessa genomfors.

Varfor har det i vissa fall visat sig dyrare med kostnadshyra &n med marknadshyra?
Trots att kapitalkostnaderna sénks vid kostnadshyra (eftersom regeringen har skrivit ner
fastigheternas véarde) medférde kostnadshyresmodellen en hyreshéjning for flera institutioner
vid jamforelse med tidigare ars hyresnivaer. Bakgrunden till detta var att hyran i flera fall 1ag en
bra bit under marknadshyran och underhallsbehovet var i vissa fall mycket stort.

Underhallskostnaden for en byggnad varierar kraftigt fran ar till &r. Med viss periodicitet méste
stora underhallsatgarder som omputsning av fasaden eller omlaggning av tak genomféras. Inre
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underhall som byte av golvbelaggning maste kanske goras i samband med att museet byter
utstélining vilket i sig & mycket kostbart for museet.

Nagra hyresgaster har haft synpunkter p& den rantekostnad som &r en foljd av regeringens
avkastningskrav. Hyresgasterna upplever sig heller inte f& kompensation for hyreskostnaderna i
tilldelade anslag. Detta ar svart for SFV att paverka da avkastningskravet faststalls av
regeringen och i den man hyresgasten har synpunkter pa avkastningskravets storlek ar det till
regeringen man ska vanda sig med sina synpunkter.

Vad betyder det har med "andamalsfastighet"?

Uttrycket har anvants for att beskriva en fastighet som ar byggd for ett specifikt andamal vilket
gor att det inte utan omfattande ombyggnader gar att bedriva alternativa verksamheter i en
sadan byggnad (definitionen har gjorts av andamalsfastighetskommittén).

Vilka fordelar finns det med kostnadshyra?
Overhuvudtaget s& har ett tatare samarbete mellan SFV och hyresgésten lett till 6kad forstaelse
for respektive parts malsattningar och arbetsséatt, och det har varit positivt.

For mer information kontakta:

Fastighetschef UIf Tomner 08 696 7210 om museer/teatrar i Stockholm
Ekonomichef Ingegerd Linde 08 696 7010
Chefjurist Bjérn Anderson 08 696 7165 om hyror allmant

Tradition i utveckling. Vi har manga kulturhistoriskt vardefulla byggnader och milj6er i vart land. De &ar en del av var
gemensamma historia och framtid. Statens fastighetsverk forvaltar Sveriges nationalbyggnader och fria marker; slott
och kungsgérdar, teatrar, museer, ambassader och en sjundedel av landets yta bestdende av skog och mark.
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