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Statens fastighetsverks hyresniva

Musei- och teaterhyror

Statens fastighetsverk (SFV) tar inte ut de hdga hyror for museerna och teatrarna som
ibland havdas i den allmanna debatten. | sjalva verket uppgar hyrorna i genomsnitt till
mellan 1 300 och 1 400 kr per kvadratmeter. Da ingar ocks& hyror for stora
nybyggnationer som Moderna museet och Varldskulturmuseet.

Statens fastighetsverk (SFV) har i uppdrag fran riksdag och regering att ta ut marknadsmassiga
hyror utom for donationer och de fem musei- och teaterbyggnader dar regeringen uppdragit &t
verket att ta ut kostnadshyra. For stora investeringar traffas langsiktiga kontrakt dar
produktionskostnaden behover tackas. Stora nyproduktioner sdésom Moderna museet och
Varldskulturmuseet med hyresnivaer pd mellan 2 700 och 2 800 kr per kvadratmeter (kvm) drar
naturligtvis upp den genomsnittliga hyresnivan som ligger mellan 1 300 och 1 400 kr per kvm.
Om de stora nyproduktionerna raknas bort hamnar den genomsnittliga hyresnivan pa mellan

1 100 och 1 200 kr per kvm, vilket i manga fall ligger langt under marknadsnivan for
motsvarande lokaler.

I de fem huvudbyggnader for museer och teatrar i Stockholm dar kostnadshyra tillampas
uppgér hyran till mellan drygt 900 och drygt 1 100 kr per kvm. Nar det galler
kostnadshyreavtalen ar situationen den att hyran inte técker de stora kostnader som féranleds
av de med 10-20 ars mellanrum aterkommande stora periodiska underhdllsarbetena. Fram till
nu har det inte varit mojligt att traffa hyresavtal som aven tacker saddana kostnader. Det méaste
till en férandring i detta avseende om inte byggnaderna, som ingar i det nationella kulturarvet,
ska forfalla och darmed gora det oméjligt att bedriva verksamhet i dessa.

De hyror SFV tar ut jAmfors ibland med den s k rikthyra som Statskontoret och numera
Ekonomistyrningsverket forser Finansdepartementet med. Rikthyrans syfte och enda angivna
anvandning ar att vara underlag for att rakna om den del av museernas anslag som avser
lokalkostnader. Infér 2007 har som rikthyra for B-lagen i Stockholm anvants 2 400 kr per kvm.
Det &r ett slags genomsnitt av traffade hyror fér allehanda kontorslokaler med ytterst skiftande
kvalitet och lagen. De gar inte att enkelt jamfora med de sarskilda krav som stélls pa inte minst
klimat i museerna. Omrakningen av anslag fér &ven med sig ett annat problem. Sjunker
rikthyran raknas museernas anslag ned, aven om hyresnivan for den aktuella museibyggnaden
ligger langt under aven den lagre rikthyran. Sa &ven om SFV och museet skulle vara 6verens
om att hyran for lokalerna behover hojas for att underifrdn narma sig vad som kan betraktas
som marknadshyra, sa raknas anslaget ned.

Slutligen nar det galler hyresnivan i det bestand SFV forvaltar maste hallas i minnet att en
mycket stor del av byggnadsbesténdet utgérs av aldre kulturhistoriskt mycket vardefulla
byggnader. De ingdr i det nationella kulturarvet som statliga byggnadsminnen, med starka
skyddsforeskrifter beslutade av regeringen. Dessa omsténdigheter leder till att kostnaderna
sarskilt for underhall blir betydligt hégre an i moderna byggnader.

Kontakt:

Fastighetschef UlIf Tomner, 08 696 72 10, om museer och teatrar i Stockholm
Ekonomichef Ingegerd Ohrstrom, 08 696 70 10

Chefsjurist Bjorn Anderson, 08 696 71 65, allmanna fragor om hyror

Tradition i utveckling. Vi har manga kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljéer i vart land. De &r en del av var
gemensamma historia och framtid. Statens fastighetsverk forvaltar Sveriges nationalbyggnader och fria marker; slott
och kungsgardar, teatrar, museer, ambassader och en sjundedel av landets yta bestdende av skog och mark.



